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Anejo 1: Documentacion titularidad Catastral parcela VUSU y Estudio de Detalle
(extracto grafico) (Aprobacién Municipal 13-01-2012).

Medificacién Puntual YUR Plan Especicl Area Residencial Roces. DAD Gijén, Versign 5.0.
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Anejo 2.- Informe Previo Modificacién VUR Roces Ayuntamiento de Gijén.
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T F 3

¢ MR R
@ ? Sogepsa

£ £ d : c rada
AyunBmIEn A EERR
e de Gijén/Xixon 2012-6-12/4 12:07
pas Refercucia; 0954513012 £

o Surviele Adminivzative de Urlaobmo - .
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& T G SOCIEDAD WMIXTA DE GESTION Y

s I 1 &:Gl_}ﬁn PROMOCION DEL SUELO-SOGEPSA

p : CALLE FRUELA, 5 :

& 30 MaYg 202 33007 OVIEDO

= e = ASTURIAS

@ IEQISTAR NE SALIDA

: 4304

¢

o MODIFICACION PUNTUAL VUR, AREA RESIDENCIAL DE ROCES.

[ ASUNTO @ .

2 - GLION :

&

G :

‘; . \j En relacion con el asunto arribs indicade, e Servicio Técnico de Urbanismo ha

s i,

w o informado lo siguienta: :

@

& “Se propone una Modificacién del Plan Especial Roces Residenclal en el émbito

& del lote o parcela 77 de dicho Plan, calificado como VYUR-1, que fue aprobado

€ definitivamente por la Comisién Permanente de la CUOTA el 20 de diclembra

& de 2005. Este ambita, &l igual que el resto del sector, estd urbanizade, por lo

£ que, pese a que se plantea la duda de a quién le corresponderia la tramitacion,

{ dado que en la actualidad se frata de un suele urbano que tiene de hecho la

£ condicién de solar v que los cambilos previstos no conllevan una variackn

.f'- esencial, como consecuencia, resulta coherente el que esta modificacion se

P tramite desde el Ayuntamiento y no per el Principado come se hizo en

pe procedimiantos anteriores,

En .dicha parcela se preveia una ediflcabilidad da 939,25 m2 en tipologla
unifamiliar deslinada @ satisfacer los derechos de cinto propietarios de

';': B viviendas existentes en el sector mediante el realojo en esa parcela, o, si no

o -t fuera utilizado para tal fin, & espacio verde publico. Esa edificabitidad, no

b obstante, no se concedia de forma extrsordinaria, sino que se detraia de la =i
b glebal del sector. De ahi gue ahora, al haberse c:::-_nstatado que no s& ha llevado ff
r a cabo ninguna iniciativa de realojo, que no parece viable e] acomodo de dicha EZ{:
f--_, edificabilidad en otras parcelas de resultade vy que la tlpalogia de vivienda :‘g
unifamiliar ric es ia mas adecuada para el destino de viviendas protegidas, se - (=4
& pretenda [a recalificacion alternativa @ una tipu!og[a-cglectfva gue permita la Leg
C materializacién del aprovechamiento  potencial de forma mas acorde =2
i (rodalidad YPC) y su integracidn con los desarrolios ya efectuados en el =
@ entorno. m
& Ademnds, se ofrece la posibilidad de que fas viviendas futuras que se realizasen g
& en el solar pudieran destinarse para realofar a personas tuyas viviendas fuesen _‘-:*E
r% = afectadas en cualguier paria del municipio, no sblo en Rocas, f;
('_'ZE: % =
ct ; =

Arer de Fartlcipaciin ¥ Ateticidn CindadanaBeryictn e Relatiopes Cludadanas @

Ediiicio Adumo, “Antipre Pesenderin Afpaicipe™ CF Cobrabes, 2 3300 — GlntH ixdm Telatee ¥8 518 11 95, Fax 93 513 1 1872

Centre Municival fnfeprade de ba Crlpade G Adenea Oibraro de 1a Calzads, § 33213 - Oijgofiwin Tzlghae 05181400, Fox 923300198
Cevtrs Mirrizipal fereprurie de £ Coro Plaze de in Repiblics, sin 33204 ~ GljAnTixgn Tefdfonn B 518 17 0L Fax 98 513 22 99

Centro Mantcipod Intprmte de Lo Arca, O Oinga Arpllefles, 16— 18- Gionisén Telifonn: 58 548 1636, Faz:; 98 517 &4 24
Centro Maricinet Frtegrds de Prmedn "idu-Ser®, Of Bamin Asesg, - 3321 | - GijoniKisda Telt fon JB5 ERI6A0, Pax PESLEI63S
Centre Mnuieiml [nregrads de £f Linmg, ©f Rie de O, 57 - 3320F Gilon fibodn Telifons: 98 518 32 40

Ediflels Adwindsprative “Aoiloine Homer®, Paaen de la Trbnuega 233207 = GROWK Tedn "Telitnnn- 38 Adh 15 &1
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Ayuntamiento ‘
P de Gijén/Xixén E?GJEH S
Referencia:  100489/2011 19 ENE 200

Direccion Area Alcaldia
; REGISTHO DS SALIDA

el

DONA DORA ALONSO RIESGO, SECRETARIA GENERAL DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE
GLION CERTIFICA QOUE:

F1 Ayantamiento Plens, en seskén del dia 13 de enero de 2012, adoptd, entre otros el signiente acnerdo:

N° 5

PROPUESTA DE APRCB ACI{}N DFFINITIVA DEL BSTUDIO DE DETALLE Y
DELIMITACION DE UNIDADES DE BJECUCION EN LA PARROQULA DE ROCES, BARRIU
LA BRANA (POLIGONO 61 — PARCELAS 199, 200, 201, 202, 203 Y 204), PRESENTADO POR
D2 MARIA CRSITINA FERNANDEZ Y OTROS.

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO.- La Junta de Gobiernc Local, en sesion del dia § de noviembre de 2011 aprobé
inicialmente el Estudio de Detalle en La Braifia de Roces - Gijén {poligono 61 - parcelas 199, 200,
201, 202, 203 y 204), promovido por Diia. Marfa Cristina Fernandez Diaz y otros. ;

SEGUNDO.- El Estudio de Detalle de que se trata, se sometié a informacién piiblica por plazo de un
mes, en cutnplimients de lo iDl'E-“r"iSt{} en el articelo 92 del Texto Refundido de Ié;s Disposiciones
logales Vizemtes en Materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (en adelante TROTU),
aprobado por Decreto Legislativo 172004 de 22 de abril, v articulo 252 del Decreto 278/2007, de 4 de
diciembre por €l que se aprucha e Reglamento de Ordenaciém del Territovio y Urbanismo del
Principado de Astoriaz {en adelante ROTU), mediante notificacién individualizada a todos los
propietarios de los terrenos afectados y anuncios publicados en el Boletin Oficial del Principado de
Asturias del dia 2 de diciembre de 2011 y en el Diario “El Comercio™ del dia 19 de noviembre de ese
mismo afio. Durante ese periodo de informacién pablica no fie presentade escrito alguno de

alegaciones, tal y como consta cn la certificacion obrante en el expediente.

FUNDAMENTOS DE DERELCTIO:

L- De conformidad con el arl. 123.1 i) de Ja Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, {en adelante LBRL), es competencia del Ayuntanﬁem'o Fleno la aprobacion que
ponga fin a la tramitacién municipal de los Planes y demds instrumentos de ordenacién previsios en

Ia legislacidn urbanistica.

Area de Parlicipacién y Afencido Cludadanz/Servicip de Relackmnes Cludadanas :

Ediflcle Adwrva. “Auficen Pescaderfa Municipat® Cf Cabsles, 2 33201 ~ Gipdn/Xixén Teléfonn 98 515 11 05, Fax 92 518 11 32

Candre Munfcipal Iitcgrade fe La Calmda € Atenes Chrore de la Caleade, 1 33213 - GijdnrXizdn Teléfoon DR51E1403, Fax SR530 104
Cenpry Mrdapal iufeprrdy de Ef Cote Flaza d¢ 1a Repililics, sin 33204 — (Hitnoton Teléthe 58 518 1701, Fan $3 513 22 99

Lantrn Mrnicimal Fnteprade de La Arena, [ Canga Argiielles, 16 - 18- CijpimXixdn Teléfono: PE 518 16 20, Fax: G2 51T 64 M
Cewtrer Manlcipal Inerrade de Prumeriv "Gl CF Ramdo Areces. 7 - 35211 - Gijon'Xixdn Teléfona $83] B1640. Fax 955181639
ewere Mowdcfpal Integrade de EF X fone, € Rlo de Cro, 37 - 33209 Gijon Xixon Teléfono: 93 518 52 40
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T.- Tal ¥ como ya se hacia constar en el aciierdo de aprobacidn imicial, el Estudio de Detalle de que "

se trata se refiere a la totalidad del Ambito que conforman las parcelas catastrales referenciadas [,

POL{GONO 61, parcelas 199 a 204 ), y delimita tres unidades de ejecucién en orden a posibilitar

‘su gestidn y desarrollo independiente, dado que el Ostudio de Detalle posibilita su adecnada

articulacién interma ¥ uma cormecta insercidnm em su entorno urbano, siendo promovide por los
prapietarios de las parcelas 202 y 203 que son las que pasan a formar la unidad de ejecucién

designada con el mimero 2.

I A la vista del expediente, una vez cumplimentado el tramite de informacién piblica sin
alegaciones no éxiste incpnveniénte alguno en continuar con su-tramitacion, manteniendo no
obstante, las condicionales sefialadas en el acuerdo de aprobacién inicial qﬁf:, no impiden su
aprobacién definitiva y que, de forma literal, se recogen en la parte dispositiva del presente

actierdo.

VISTOS, ¢l expadiente de razdn, informes emitidos y normativa de aplicacién, en concreto lo
dispuesto en los articulos 92 del TROTU y 252 del ROTL, ¥ el informe favorable de la Comisién
de Pleno de Urbanismo, Infraestructuras v Vivienda de fecha 10 de enero de 2012,

El Ayuntamiemto Pleno, por unanil.uidad,, acuerda:
Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en La Braifia de Roces - Gijon {poiigum:r

61 - parcelas 199, 200, 201, 202, 203 y 204), promovido por Dfia. Maria Cristina Fernndez Diaz v -

otros, con las siguientes condicionales:

¢ En la reparcelacion de la Unidad de Ejecocidn 2, se establecera la rescrva de un cspacio que
posibilite el giro en el fondo de saco en tanto no desaparezca éste, una vez completada la
‘urbanizacion de las unidades de ejecncicn 1 o 3. Para ello se exigird el retirp necesario del cierre

de la parcela o parcelas afectadas, de forma que el espacio de giro permita inseribir un didmetro

minimo de 12 metros.

¢ La totalidad de las redes de scrvicios urhanos deberdn discurrir por canalizaciones subferréneas

bajo el espacio libre privado, eliminando los posibles tendidos aéreos existentes.

= De ser necesaria la instalacién de un centro de transformacion cste debera localizarse sobre

terrenos de propiedad privada v en su interior se preverdn los espacios necesarios para las

instalaciones y equipos de telecomunicaciones.

+ Se cumplirin las detcrminaciones de Ja legislacién cstatal y autondmica en materia de

Scoesibilad

¢ Las cuestiones no precisadas en el Estudio de Detalle se regirdn conforme a las determinaciones

de las Normas Urbanisticas del Plan Especial del Area Residencial de Roces y del PGO.

= Previamente 3 la concesidn de cualquicr licencia de obras deberd haber sido aprobado cl
procedimiento reparcelatorio v el proyvecto de wbanizacién de la correspondiente unidad de

gjecucion. Cualquier licencia de primera ocupacion estarda condicionada a la recepeidn de las

obras de urhanizacién por parte del Ayuntamiento.
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Ayuntamiento
de Gijon/Xixdén

Referencia: G8480:2011
Direcciin Area Alealdia

Segumndo.- Proceder a la publicacién integra del Acuerdo en el BOPA, de conformidad con lo
estipulado en el art. 97 del TROTU y 70.2 de la LBRI. y notificarlo de forma individualizada 2 los
propietarios y demss interesados directamente afectados comprendidos en el ambite territorial del
Estudio de Defalle,

Tercero,- Corunicar dicho acuerdo a Ja Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias, }r_remitir dos f._‘-jEIElPla.l'.ES del instummento de planeamiente de referencia, en cs.!mpiim.iento
de lo previsto en el articulo 95 del TROTU.

Cuarto.- Remitir una copia del acuerdo vy de ld documentacidn técnica al Servicio Técnico de
Urbanismo, a los efectos oportunos; copia de dicho acuerdo se remitird igualmente al Servicio de

Licencias v Disciplina.

Y, para que conste, con la salvedad establecida en el articole 205 del Reglamento de Owganizacion,
Funcionamiento ¥ Régimen Juridico de las Entidades Lecales, aprobade por el R.D. 25658/86 de 18 de
noviembre, ¥ a efectos de so unidn v constancia del acnerde de referencia en el expediente de razdn,
expide 1a presemie en Gijén, 16 de enero de 2012

Area de Partcipacidn v Atencidn CindadanaServicio de Relaciones Cirdadanae :

Edifici Admva, “daligne Prscaderis Munfeipal® O Cabrales. 1 33207 — Gijon'Xixdn Teléfona #8518 11 U5, Fax 9% 518 1] 82

Ceirtre Municipal Tivegrade do Lr Calrade CF Atmmeo Obaero g2 12 Colzada, | 23213 - GijénKinon Teléfooo PR5 121403, Fax 85201192
Lewtro Muwiicipef Iirtegrada de £ Cote Plazn de 12 Repiblica, £ 33304 = GiléwXixdn Teldfope 98 ST 17 01, Fax 9% 513722 00

Cewrtra Muicipa! hrregrode ofe La Arera, O Canga Argialies, 16— TR~ GljdoSDixdn Taldtomo: 98 518 16 20, Fax: 13517 64 34
Cewitra Muileipn! Ingegrade de Posarin “Grfde-Sur', O Bamén Areces, T - 33211 — GijdnO(bebn Teldfone $35 181640, Fox DESLRIG30
Cowitrs Muwielpe! fineprade de B Lfas, ©F Rio de Oro, 37 - 33208 Gijen Mindo Teléfono: 5 SE8 5240 5

CAUNRYL - WLANMVUNE 0T BA
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La justificacion dada en el documento de modificacion, aunque muy ex{enﬁé.,"_"
resulta sin embargo confusa v apinable a la vista de lo establecido en el Plan
Espacial, por o que, una vez se descartase cualquier viabilidad o iniclativa de -

los realcjos iniclalmente pravistos, debe analizarse la nueva ordenacldn bajo la
perspectiva da la oportunidad v de la coherencla,

Para la Maodificacion propuesta se precisa susttuir el articulo 21.5 de |a
norinativa de Plan Especial, reconvirtiendo la calificacion YUR &n el modelo de
ordenanza de zona 4 del PGO, correspondiente a “edificacion en Cludad Jardin®
Con ella, s2 dice, no se prevé alteracion de |a edificabilidad dada para esta
patrcela v no se produce ningdn menoscabo del sistema de zonas verdes, Va
que, se afirmez, diche parcelz nunca se utllizé para el calcuio de los estandares

de los sistemas locales correspondiantes.

Se propone una subdivision en dos parcelas: una edificable, fa P1 de
1,237,299 m2, v la otra, la P2 con 2.512,33 m2, destinada dotacional
preferente, ;

La previsién edificatoria para ta parcela destinada a albergar la nueva
edificadén podria considerarse que e razonable. Son aspectos positivos ia
moderacldn de las alturas méximas (II+3tico), & mantenimiento de Ia
edificabilidad criginal, la tipologia de edificacion en Ciudad Jardin, que, ademsés
de permitir una mejor comercializacidn del aprovechamisnto mediante la
division horizontal, lo hace mediante una soluclén de transicion entre los
bloques colectivos de la zona v las viviendas unifamiliares mas proximas, &
-incluso fa disposicion parece la mas adetuada.

Sin embargo, en {0 que se refiere a la parcela 2, después del trabajoso intento
de desenredar las posibles determinaciones qué el Plan Especial pudo
estshiecar para fa parcela original, en cierto modo, se vualve a la imprecisién,
ya que en e! aparatado B 1.1. de {a Memoria se dice: podra destinarse a zona
verde o espacio libre de-uso y dominio pliblico, aspacio libre privade v zona de
parcela privada con uso deportive preferente que contribuisia a completar [os
servicfos dotacionales del ambito de Roces, incluyendo plstas deportivas, de
juegos, eic. la proporcion exacia de dichas clasificaciones y usos podrd
establecerse, con cardcterdefinitive, en el Provecto constructivo,

St se hace una modificaclén puntuat para recalificar un espacio tan reducido

como éste, 3.757 m2, resulta exigible una mayor precisitn en la ordenacian.

De los planos aportados v del punto 3 relativo a la Mormativa Modficada, da
l2 sensacion que en realidad no se estd pensando en destinar ningdn metro de
ese suelo a zopas verdes, visros o espaclos libres piblicos. Lo gue parece
dasprenderse es que se guiere hacer una especie de pequefio club deportive
privado.

Resulta igualmente contradictorio y falto de cualguier tipo de justificacidn,
el hecho de gue se prevea en el plano Of5 |la ccupacldn bajo rasante de! 160
% de la superficie total (3.757 m2) Por qué v para gqué es esa prevision, gué
rasante tendrd la parcela {secclones), por dinde se accaderia al subsuelo, son
algunas de las cuestiones que deberian ser dlarificadas.

Se considera, por @nio, que salve mejor opinion, el documento aporiado
adolece de una informacion dlara vy suficiente sobre lo gue se pretende, por lo
que, deberla perfecclonarse; ademas, deberia realizarse un verdadero esiudio
de aual seria la ordenacidon mas adecuada en funcidn del entorno, ya que no
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debe olvidarse que, descartada su utilizadén para &! realajo, en el plan espacial
se prevé, aungue de forma subsidiaria, un destino como espacic libie pablico.

;En.!as parcelas 199 a 204 del poligono 61 situadas al Este del ambito que
se pretends reordenar, se ha tramitade un Estudic de Detallz gue fue aprebado
definitivaments el 13 de enerc de 2012, an que se prevé 1a aperture de unos
nuevoes viaries: uno de esos viarios afecta a la parcela de SOGEPSA™

Mo constando en ! expediente que le haya sido notificado formalments; se
procede a darle trasladoe de dicho acuerdo por la presenta.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 42.5 de la Ley 30/92, da 26 noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas vy Procedimiento Administrativo
Comin, el plaze maximo para dictar ¥ en su casc notificar Resolucidn, quedard en
suspenso en tante en cuanto no se aporte, por duplicads, la documentacion que subsane
las deficlencias sefialadas en el informe que antecede,

Siendo esto asi, no serd de aplicacidn lo establecido en & art. 80 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Ordenackon del Territorio
y Urkanismo {Decrefo Legisiative 1/2004 de 22 de abdl, de modo que no podra
entenderse apraobado el proyecto por silencio positive, sin la cumplimentacion del trdmite
anterior.

Lo que se le notifica para su conecimibento y efectos oportunos.

Gijon/Xixon, 29 de mayo de 2012
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO
¥ VIVIENDA
Segunda Teniznte de Alcalde
Compatencizs delegadas segqon o cidn defecha L4 de fonlo 20EL

Fdo.: Lucla Garcla Serrano

Area de Parliripacite ¥ Ateselin CindadanaServicio de Relaciones Crodudangs

Ediffvte Adurvp, "AwErae Povederta Mugfelpar CF Cobmles, 2 33201 — GESnXidn Ted Goo 0F 538 F1 05 Fas DR SIS (142

Loy Fnrfclpol fotegradn de Le Citdgada OF Abnce Ohesny & I Cakssk, 1773213 — GItXinkn Feléfhno SEETR1E00, Fax SREI01 19K
Ceiifpny Muvbelpsd Inteprady o Iif Coto Plazs de L fepoldisa, a'n 33204 — Gidn/Xixdn Takfone 98 518 1700, Foxt 95 5F3 22 95

Cenire Mrricipal Integrada de Lg Areng, ©F Cinzga Arghclles, 18— 13- Gildn Xiodn Teléfino: 5 5% 1620, Fxt: 95 517 64 19
Cepilrt Murkicipe? dakeptindo ils Prssric Y@dn-Sors, €F Raedn Aresex, 7- 332 1] - GYdsXizon Tricfono Y551 Bl 640, Fax 984151638
Leuire Munlelpnt Integray de £ Lins, TF Rio de Ora, 37 - 33208 Glion K ide Teklonn: 0L SR 52 49

Edificie Adwimisteativa “Suigre Hegrr™, Paseo de b Infaneta 2 33297 - GiieRindn Tessfon: 05 449 19 6
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Anejo 3.- Informe Previo Il Modificacion VUR Roces Ayuntamiento de Gijén.

Modificacién Puntual YUR Plan Especial Area Residencial Roces. DAD Gijén, Versicn 5.0,
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Referencia: GUOs8R200
Servicie Administrativo de LUrbanismao

g L SOCIEDAD MIXTA DE GESTION Y
FROMOCION DEL SUELO-SOGEPSA

|
|
1 | CALLE FRUELA, 5
8 \ 33007 OVIEDO
) ASTURIAS
.! AEEIETHO BE AL :
EL de q‘ﬂ“_ﬁ e s NOTIFICACION

MODIFICACION PUNTUAL PLAN ESPECIAL VUR, AREA RESIDENCIAL DE

ASUNTO: — gocss

En relacidn con ¢l asunto arriba indicado por medio de la presente se le da traslado al siguiente
informe emitida por el Servicio Téenica de Urbanismo:

" En fimcion de los dotos facilitados y de Tos informes emitidos por este Servicio, se aporta ima
nueva documentocion, el 18 de julio de 2012, en la que se proponek inos cambios o afusies respecto
al documento de Modificarion del Plan Especial Roeos Residencial en el dmbite del lote o parcela 77
de divho Plan, gue se sefiolon o eontintiacion.

- @) Se itncorpara la superficie del antiguo camine de acceso a la parcela 130 de In que ahora es

titular SOGEPSA. Estos 536 m2 calificados como VUSU y con wna edificabilidad de 0,35 m2/m2,
se cederdn para viarie publico lo que permitird ast enlazar cor los previstos en el ED de las
parcelas 199 a la 204 del polizone 61, sitiadas al Este del dmbito, aprobade definitivamente ¢f
13 de enero de 2012,

B} Asi mismo Se prevé que 290 m2 de la zona de espacio libre privado de uso publico que estaba

comprendida entre la edificacion y la calle principal, pasen ahora a ser espacios libres de uso y
dominio prblico, identificindase como la subparcela 771,

¢l La nueva edificabilidad del camine privado a ceder, 187,60 m2, no engrasara la residencial, gue
se mantiene en los 939,25 m2 anteriprmente previstos en funcion de ia zong VUR, 5i no gue se
prevé con destine af tso de equipantiento privado deportivo.,

d)  Por tltima, debe destacarse la mencian especial que se hace a lu calle prevista en ef ED de las
paveelas 199 g Ig 204 dal poligono 81, aprobade definitivamente ¢ 13 de enevo de 2012, I que
wiravesaria la zong prevista como deportiva, cuyo trazade no selo no se ha incorporadt a esta
Modificacion, sino que expresamente se pretende suprimir por medio de la misma,

En relacién con dichos cambios, no se ve inconveniente en los tres primeros, entendiendo gie con
ellos se hace ana apreciable aproximacion a Ias condiciones indicadas por el Ayuntamiento para
iniciqr la tramitacion de lo Modificacion pretendida y a la justificacion del interés priblico.

Sin embargo, en lo que respecta a la denpminada ahora como subparcela 77,3, antes P2, o lo que
es lo mismo, la-zona de equipamiento deportivo privado, no parece gue se haya avanzado hacia lo gue
el Avitamiento en principio consideraha mas aportuno: previsidn def viavio incluido en el ED de las
parcelas contiguas y calificacion del vesto como espacios fibres pablicos.

Arca de Participacidn y Atepeifip Cindadaoa®ervicio de Relaetones Cludadunas :

EdifToin Admes. “dmigig Poscoderis Municiu!” Cf Cabrales, 2 5321 - GijdeXindo Teldforo 95 518 11 0%, Fax 08 518 11 82

Cenire Munfcipof fnteprads g2 La Colpeda O Atcnes Obecrn de o Calzada, | 33213 - Gijda'Xixdn Teléfona 9851 Bh403, Fax 985201153
Coire Munricipo! frteprede de Bl Cato Flazs de ia Ropliblics, =fn 523204 - GijonXiwon Telefona 98 518 17 01, Fax P8 515 22 &4

Cetre Muaicipal fotegrade de La Arenm, O Canga Atgbetes, 16~ 13, Gijde/Kizon Teleforo: 98 5138 16 20, Fas: 95 517 64 34
Cenfre Municipa! Integpteds 8¢ Pumtrin “GRERS0e", (7 Ramin Atecez, 7 - 33211 - GijderXirdn Teléfong 935141640, Eax FRSER1E3
Centre Murivlpal Jingegrodo de 81 Llang, Of Rlo de Cira, 37 - 33200 Gijon Zixdn Tebfona: BE F18 52 49

Ediflcie Adnintstrarine “datigus Mopar", Pasco de 1a Infencie 2 -31207 - GioeXioon Telibno: 98 449 19 60
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Con independencia de lo anterior, seria bastamte incongruente Gue ahora se variara una.

ordenacidn aprobada tem recientemente, en enero de 2012, por lo gue, salve mefor criterio, con
cardcter previo a taf decision, deberian ser consiltados (notificados), sus promotores ¥, en todo caso,
deberia justificarse adecuadamente la decision, mepcime si se considera gue la justificacion de la
modificacion, a la hz de lo establecido en el Plan Especial, resulta confusa y opinable.

Ya se dijo por el que suscribe en el informe de 18/04/2012, que wna vez se descartase cualquier
viabilidad o iniciativa sobre este solor de albergar los realojos injcialmente previstos, deberin
analizarse la nueva ordenacion bajo fa perspectiva de la oportunidad y de la coherencia. Puede
admitirse que, Hegado el caso, el nueve edificio seguiria siendo perfectamente vdlide pava los
realojos, sin embargo, el resto, la parte ahora prevista para el equipamiento deportive, no parece
gue existiere ningtin motiva de peso para gue ro se mantiviera como espacio libre publico (fardines y
VIGFIDSL

En definitiva, aungue I mejaria en la propuesta de ordenacion del documento ahora aportado -

no parece gue cubra todas las condiciones indicados por el Ayimtamiento, aun si éste las entendiera
suficientes, es decir si se considerase vportung su Iramitacidn, en todo caso, salve mejor criterio, no
deberia hacerse antes de que se notificara a los propietarios vecings, los del ED contigun, y que se
perfeccionase la justificacion. ™

Teniendo en cuenta lo anterior, les informo de que se dard audiencia a los propietarios de los
terrenos ordenados mediante el Estudio de DPetalle al que se hace meneidn en el informe anterior.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 42.5 de la Ley 30/92, de 26 noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimisnto Administrativo Comin, el plazo miéximo
para dictar v en su caso notificar Resolucion, quedard en suspenso en tanto en cuanto no s¢ aporte la
documentacién requerida.

Siendo esto asf, no serd de aplicacion lo establecido en el art. 80 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales Vigentes en matena de Ordenacidn del Territorie ¥ Urbanisme (Decreto
Legislativo 1/2004 de 22 de abril, de modo que no podra entenderse aprobado el proyecto por silencio
positivo, sin la cumplimentacion del trimite anterior.

Lo que e le notifica para su conocimiento y efectos oportunos.

Gijan/Xixén, 15 de octubre de 2012
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO Y VIVIENDA
; Segunda Teniente de Afcaida
Competencias delegadas segun resplucion de fecha 14 de junio 2011

Wﬂf
e st

Fdo,: Lucia Garcia Serrano.
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Anejo 4.- Alegacion formulada por D® Carmen Suarez Cortina en representacion legal

del COLECTIVC DE VEGA EN DEFENSA DEL MEDIO RURAL.

Modificacién Puntual YUR Plan Especial Area Residencial Roces. DAD Giijdn. Version 5.0.
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GOBIERNO DEL PRINCIFPADO DE ASTURIAS

CONSEJERIA DE FOMENTO, ORDENACION

DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Dircecion Gencral de

Ordenacion del
Tervitorlo ¥ Urbanistao

SOGEPSA
C/Fruelan® 5 3°

33007-OVIEDO

Servicio: Gestion y Discipling Urbanlstica ;
Exptes: SGDU-G 3/2013. Modificacion puntual - VUR. Area Residencial de Roces.

- Asunfo: Peticion de Informe.

Se remiten alegacionss presenfadas por Dofia Carmen Sudrez Corting en su condicion
de representante legal del Colectivo de Vega en Defensa del Medio Rural, relailvas o
la Medificacidn Puntudl YUR del Plan Especial del Area Residencial de Roces, para que
s2 emifa &l corespondlente informe.

-
¥, 5 gt

Oviedor, 2]

de agosto de2013

EL JEFE DE SECCIGIN DE'GESTION URBANISTICA
- ,/r 4."‘,"." [
=2, R F R 2

i i B
- e
T

Fdo.: Daniel D:ri:rlz Gorclia

Sogepsa
RETlis’[rc de Entrada

AR

2013-8-26/2 08:43
Y Coronet Arpnds 2, 33008 Owviedo. Tifwo: 98 310 55 80,
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CARMEN SUAREZ CORTINA, mayor de edad, provista de D.N.|. 10.783.097-F,
comparece en su condicién de representante legal del COLECTIVO DE VEGA EN DEFEMSA
DEL MEDIO RURAL, con C.1.F. n® G-33909060 y domicilio a efectos de notificaciones eén
Camin del Cura, n2 19, Vega de Arriba , 33391, Gijén, y en el tramite de informacion
plblica formula en tiempo y forma las siguientes ALEGACIONES a la MODIFICACION
PUNTUAL VUR DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA RESIDENCIAL DE ROCES, EN GIION, EXPTE.
SGDIU-G 03/2013, cuya aprobacién Inicial se anuncia en el BOPA n? 172 del 25-7-2013, en

base a los siguientes motivos:

_Fn el BOPA ne 205 de 1-9-2007 referido af acuerdo de CUOTA de 6 de agosto de 2007 ,
relative a la aprobaclén definitiva de la modificacion puntual del Plan Especial Area
Residencial de Roces {Expte. SGDU-G 75/06) en sus normas urbanisticas, capitulo 111
seccién segunda: drea de  vivienda unifamiliar (VU), en su articulo 21 , apartado 5,
aparece el uso de la Vivienda Unifamiliar de Realojo Preferente {VUR] en los siguientes
términos:

“ En cuanto af modelo de VUR ,drea de realojo , se asimila o VUA con la particufaridad de

gue dnicamente podrdn destinarse g realojos_del sector.De aohi _gue fos SUELOS NO
UTILIZADOS A TAL FIN se destinen o ESPACIO VERDE DE USO Y DOMINIO PUBLICO (EC)".

Al tiempo que en dichas normas drbanisticas se determinan las parcelas minimas, 10s
coeficientes de edificabilidad, alturas, régimen de usos, etc., gue son de aplicacion.

- £n la modificacion puntual que ahora se encuentra a exposicion publica se planea
privatizacién de suelo, aumento de la edificabilidad, cambic de usos, etc, sin
motivaciones ni justificaciones que los amparen y sin las tramitaciones previas legalmente
establecidas para tales cambios.

SOLICITA tenga por presentadas estas alegaciones v en consecuencia se anule el acuerdo
gue incrementa la edificabilidad en los suelos del drea denominada VUR y da paso a su
privatizacion ajena a realojos; y se proceda de forma que esios suelos se destinen £n su
totalidad a espacio de uso y dominio publico y ello sin mcremento de |a edificabilidad.

,M'Mﬂﬁ%
ﬂwn e i
@ & Oyon R \ £n Vega, a 12 de agosto de 2013
. ﬂ ELM L—JM I
a e
1\ : “H:E ABD. 289 | \ o TR
i : T AT . £ ek
i _ i TRAD! (N G W o e
| agcIsTRP oE \ e - b{“m
lli. PR Carmen Sudrez
! .-F--""'""M presidenta del Colectiva de Vega en Defensa del Medio Rural

8
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Anejo 5.- Informe de Alegaciones presentado con fecha 13 de Sepfiembre de 2013.

Mpdificacién Puntual YUR Plan Especial Area Residencial Roces. DAD Gijon. Wersign 5.0.
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1. DATOS GENERALES

Sogepsa

i Nombre del documento:

Informe — Alegaciones  Modificacién -~ Puntual - VUR - Area

Residencial Roces, Gijén.

Actuacidn: : Arec Residencial Roces :
Nombre del fichero(s): Version 1.0 inf. Alega, Modif. Puntual YUR A. Residencial
i Roces.pdf

2. HISTORICO DE VERSIONES

Version | Fecha

Descripcidn

Equipo redacter

1G 13052013

Informe parg remisian a CUGTA,

il

Andiés lopez v Lopez
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Informe relative a alegacién formulada por D Carmen Suérez
Cortfina contra la “Modificacion Puntual VUR del Plan Especial del
drea residencial de Roces en Gijén”

I.- CONTENIDO DE LA ALEGACION.

la dlegacién se formula por D Carmen Sudrez Carting en nombre v reprasentacion del
"Colectivo de Vega en defensa del medio rural” en su condicién de representante lagal.

Se manifiesto contia la aprobacidn iniciol, el 19 de junic da 2013, de lo
"Madificacion puntual YUR del Plon Especial del drea residencial de Roces en Gijén” [en
odelante “Modificacian..."] por la CUOTA, en Comisién Permanente (BOPA n® 172 de
25 de julia de 2013,

En la clegacion se reproduce la redaccién anterior del aticulo 21, apatade 5 de lo
normotiva de la Modificacion... del tener literal siguients: .. .En cuanto of modelo de
VUR, drea de reclojo, se asimilo o VUA, con la parficularidod de que dnicamente podid
destinarse a realojos del secior. De ahf que Jos suelos no utilizades o tol fin se dastinen o
espacio verde de uso y dominie publico (EC)",

En tol normativa, afirma —hay que entender que se esta refiriendo a la corespondiente a
la medalidad YUA- s2 determinan las parcelos minimas, edificabilidad, alivios, régimen
de usos, efc., que le serian de aplicacian.

Ahora se plantea con la medificacién, o osi lo enfiende, lo privatizacian del susls,
oumenio de la edificobilidad, combio de usos, elc. Todo ello sin motivacicnes o
justificocionas que los amparen v sin la framitacidn previa legalmenie establecida.

| q P ¥

Como consecuencia de lo expresado con anterionidad, la alegacian solicila la anulacion
del acuerdo que, o su parecer, incrementa la edificabilidad en el drea de VUR v da
pase a su privatizacion, ajena a realojos y que se destinen, en su folalidad, a espacio
de uso y dominio piblico.

II.- INFORME DE LA ALEGACION.
A) Alcance de la modificacién.

Cabe reproducir, de inicio y onles de coalquier andlisis, &l contenide del articulo 21.5
de lo normativa que resuliaria de la "Modificacién...". Su tenor literal seria el siguiente en
lo que afecta a la cuestion controvertida:

“El uso residencial ho de coresponder a o fipologio de viviendas fibres en alura
COn LN precio de referencio asimilads ol del régimen de proteccicn denominada
Vivienda Protegido Concerfada (VPC] o oquello eguivalente que la susliluya en su
mamenlo v lugar. la engjenccion de los viviendas se adapiard o ol sistemdtica, &
bign, &l Ayuntamienta, con un plazo mdximo que fmalizar pasado un mes desde ln
concesion de la licencio, podid resenvoras ol realojomisnta de ocupanies legalas,
derivado de lo efecocidn de acluaciones uibanisiicos, siempre que se cumplan fos

Versign 1.0- Informe Alegaciones Modificacion Puntual YUR Plan Especial Area Residenciol Roces. 2
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rondiciones ssialadas en ef aticvlal 8.1 & v Dispasicidn adicional undécima dal
RDL 272008 de 20 de junic v que, ademads, dessen acceder o tal modalidad ds
viviendo, an los precics v tinclogias comespondientes, los suelos que no se utilicen,
pora las finclidodes residenciales v depativas citadas sefaladas v en los Eminos
axpresndos, se destinardn o espacio verae de wso y dominio piblico o viario

[ELAAL”

la normativa, resultado de la modilicacién, se entiends bien distinta a lo que parece
desprandarse de los términos de lo dlegacion. Se puede, sin duda, no compartir la
justificacién, pero no es posible mantener, salvo mejor criterio, dade el contenido de la
Memeria Justficativa de la "Modificocién...”, que la misma no contiene un omplio
desarrollo de lo que se define como una memoria jusfificativa. No se tala solo de
discrepar de la justificacion, sino que existen dofos numéricos, como, por ejemplo, los
referidos en lo memoria de que no incide un incremento de la edificabilidad, que
parecen incontestables. En cuonio a los demds aspectos cuestionados, los mismos
habrion sido objeto igualments, como se verd, de una amplia justficacion en el
plansamiente.

En tales circunstancias, y solvo mejor criteric, no cabrio argumantar en senfido confraric
simplemente, como hace la alegacién, con la mencidn o unes genéricos cambios de uso,
incrementos de aprovechamiento, emores de tramifocion, efc., sin aclorar o precisar
minimamente, cuando o como se producen tales circunstancias. No se enfiende suficiente
un simple enumerado de cuestiones.

B} Andlisis formal.

En lo alegacién estd presente una eferencio o lo falla de motivacion del documento,
Expresa, sin desarollar como o se ha indicode, lo incidencio de una sere de
cuestiones, como el oumenio de edificabilidad, cambio de uso, etc.

Cabe decir que, en principio, se reconoce al planificador, segin 55TS de 25 de enero
de 1983 y 15 de junio de 1998 y el THA en senlencios de 22 de noviembre de 2011,
30 de diciembre de 2011 v 31 de julio de 2013, &l comespondiente grade de

discrecionalidad.

Ello no impide que la misma se pueda somsfer o un confrol de legolidod, donde se
analice lo motivacién v racionalidad de la variacian, que se entiende estd presente en el
documenio. Ademds, la demostrocion de lo confrario, como ssfala lo jurisprudencia,
coresponde hacerlo o la parte que lo olege v no solo invocando referencias fextuales
del propio documento ni citando, sin desarrollar y justificor, supusstas infrocciones de o
normaliva o cuclguier ora circunstancia,

Para analizar el olcance de la mofivacion de un ploneamiente cabe repraducir 2l
contenida de la STS de 22 de noviembre d= 2012, cuando afirma, reiterando &l
contenido de jurisprudencic anterior:

"Esty Sele se he pronunciods con seilericion ocsrca de b necesidad de motivacién de los Planes de
urbanizme.

Versién 1.0- Informe Alagaciones Modificacian Puntual VUR Plan Especial Area Residencial Roces. 2
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Asi, en lo 575 de 5 de jumio de 1990, Recurse de Apelzcion 86191990 frafieranda b dicho,
antre otras, en los 5575 de 25 de abil | 9 de julic y 20 da-diciambra-de 199115 de febrera -,
18 de maye y 15 de diciembre ds 1992 |, achvertimas sobre o cordcter frascendental d= lo
mofivecian del planeomisnts, decloronda que ‘io amplic discracionalidod daf Flaneamienio, conjuak)
ormative emenadn de la Adminikocidn, con la repercusidn que ells puede comporar en ]
regulacidn del desecho de propicdod — aticulas 33.2 de ko Constitucidn — justifico e secesidad
wsencial da ln motivacion de los delerminaciones del planeamienio...; y, en o mas recienis 5TS e
6 de lehrero de 2010 RO 28272006 indicomos que .. @ contal de b discrecionalidod
lmimistrative en el oidsn whanistico, ... impone que en el ejercicio de palesiod discrecionol, como
presupussio de legiimocidn, se hon de explicar las razones que defermingn lo decision, Y ésio
justificocion ho de hacerse con criterios de rocionalidod expresadss en lo memonia, Sdéle asi
podremas diferencior lo discrasionglidad de lo pro arbirgriedad”. For su pode, en lo 5T5 de 4 o
fabrars de 301, BC 194,/2007, 5o expuse que .. la mofivacian que 52 confiens en In Memaris
de Iz modificacidn puniual constiuge una gorontic primaria fente a o arbifarieded en o
datermingeiones del plonsomisntz "

En funcién del contenide de la mativacion, hemes declarads que la mefivacién gl plamificador
genaral ho de ser mds precis ¢ infensa clanko mas reducido sec of dmbile lerritorial aleciodo por ko
mrdenaciin. Cn consonancig con ol criders, cuonds se fnafo e ploneamients gensral o sus
revisiones, coma diimos en lz ST5 de 17 de abil de 2071, BC 2660,2007 " ... no cabe exigir
une explicacién pormencrizadn de cado determinacion, bastonds qua se expliquen y jusiifiquen fos
grandes fincos de la ordsnovidn propuests . mignlios Qus cucnde s tralo de plansamiento de
dasarallo & modificociones puntuales del plansamisnio generol serd neccsoria wno mchivacian mas
concreln v detollodo [ 5575 de 23 de julia de 2002, BC 85001995 , 11 de febrers de 2004,
RC 351572001 v 24 de ensro de 2005, BT 2190 2002 ).

En fin, lo imporioncio ¢ lo molivecion en el ejercicic de esio patestad os expliciaments indicado en
al eriiculo 3 del vigente Texto Refuncida de o ley del Susks, Roal Decrata legislative 2/2008, de
20 de jurio, al indicor Il ejercicio de la potestad de ordenacion teriioiol ¥ wianistico daberd sor
moliveda, con expresian de los infsreses generales o qus sine’

El docurnenia de la “Modificacién...” cumple ampliamente con los criterios expresadas
an &l desarrolle de su justificacién. Se podré decir que no se esid de acuerdo con lo
misma o se discrepa de su contenido. No, en mado dlguno, que no hay justificacion.
Maxime cvando lo alegacion no desarolla, como se verd mas adelante, |os
afirmaciones genéricas qua expresa.

Trasladando el criterio de lo jurisprudencia reproducida al contenide de la alegacion, no
resistifia la mas minima ponderacion juridica. Pretende exigir al planeamiento unc
justificacion amplia de lo que se considera una decision diserecional, mieniras que la
oposicion a lo misma padria prescindir de la mds minima aclaracién del fundomento de
wus dlitmacionss. Méxime, cuando los cuestiones que plantea estan exhaustivamente
desarrollodas en el planeamisnto, como se verd.

€} Cuestiones de fondo.

a} Incremenio de edificabilidad.

b} Combio de usos.

¢} Incumplimiente de la framimcion previa,
dy Privatizacion del suelo,

Cabe el desaralio pormenorizada de los cuestiones anteriormente expresados:

Version 1.0- Informe Alegaciones Madificacién Puntual VUR Plan Especial Area Residencial Roces. 4
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ol Incremento de o edificobilidad.

No se produce en modo alguno un incremento de la edificabilidad ni de la superficie
edificable. Por el contrario, se utiza la propio osignada a lo parcela junto o ofras
complementarias yo existentes en el dmbito que ne fusron consumidas. Su demostracion
queda patente en el mismo documento en la "Modificacién...”. Se entiende suficiente su
reproduccion sin que sea necesaria cualquier ofia referencia. Afima al efecio:

“let zonificacion o, al mencs, la subvarisdad de VUR, era un madelo rssidencial con Il aus
consecusnsias, Mo am, on meds algune, una inegrocion sui génerts o peculior de suzlos de
dotaciones o similarss., sino wn espacio con aprovechamignto lucrative pendients de
materializar y compulable come el resio de drans residenciales, si bisn con la peculiaided de
su desing,

El hecha, deleiminante de esta dlirmacian, ara o circunstancia de que consumia, come 32 ha
indicads, &l cormspondisnle aprovechamienta lcrative del plon especial, en concreto
939 25 me, came figua recogide en ks memaia del ciiado plonsamiznio.

Esto cifra =ra corsecuancia de oplicar o lo pacsla de resulade comespondients, de 3,750
me una edilicabilidad sobre ssa pacela nefa de 0,25 mr/m,

A sl heay que sumar el oprovechamients comespondiente @ lo parcela de VUSLL cuyo
supeticie ss cade o Ayuntomiert de Gijgn pomo viorio piblico, haslodands el
apravechamicniz, a razon de 0,33 me/m- al dmiito sspecilico, un total de | 87,40 m,

El arfioula 198.1 B del FOTU delerming, en cuzniz of confenids da fos esudios ds detallz,
que las mismas podran realizor: *la ordenazién de ks volimenes edificables de acverds con
las especificacionss dal plonsamiznia”.

Es decir, que 5 lo silacidn de reajuste v toslodo de oprovechomisntos hubisse estado
pravista o posibilinda por el plan especial, que no es &l coso, su desamollo era pesible o
tramts de estudic de delalle.

Tal waracién si sero focible, de todos modas, medionte ol preserte mecanismas de o
medificazian del plan espacial. B cusl, conlorme el aicule 275 del ROTU, fene o misma
naluraloze juidica que este ohimo v se sujsta o sus mismos determinaciones y nivel de
ordenacidn.

iqualmente, & procadimionte de modificacién obvio iguslmente o imposibilidad  de
incrementa del aarovechamienks en ks tarencs concreios de VUR, aue no aedrio reclizar el
estudio de detalle. Sllo, sin que sea preciso &l kamile de s denominadas modificadianes con
incrementa de aprovechamienta del aricul: 280 del ROTU, yo que an el conjunte del plen ao
se praduce un aumenta sing una eosignagion.

En definiliva, e hoce use de la via de modificacian par saber los aspecios vetados o los
sstudios de detolle come finura vrbanistics propia paa cstas osignacionss v rsajustes do
oprovechomisnss v su distibucién,

El resulindo de asignecién de aprovechamisntos serfa ol siguiente:
o Area de VUR...oooovnn e ccccensienns o 3757 1o 0,25 mef/ e = 939,25 me
o Areade YUSL i reeeneee 930 e x 0,35 mefme= 187,60 me

Version 1.0- Informe Alegationas Medificacion Puntual YUR Plon Especial Area Residencial Roces. 5
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Mo s hoce una asignocion final especifics de la suma de los apesechamisntas, en tolal
|1 26,85 nr, sino gue se planlsa un modslo de erdenosion detallado o bl de la precisidn
propia del provects edificatodic final, ahibuyends lo totolidad de o editicobilided a s
residencial. Ello sin perjuicio ds que, medionfe estudio de detalle, pudiena ealizase ol
distribucion.

FHery-que tener en cuenta, cdemas, que tsl superdicie edilicoble, computada sobie el fotal del
aprorechamiento lorative del suela criginanamente uroanizoble del Plan Espacial dz Roces,
cde 4071.241,50 re, cloanzoba, el aprovechamients desfinods o VUR, o propocidn del
£0,2340 % que sumado 2l drea de VUSU ss convertina en 02808 %, No debe chidarse,
ademds, coma seoviene ofimande, qua tales oprovechamientcs compuiabon dentro el
lucrafiva va establecido y ssrvion poms incrementar las valoreionss del susle expropiods,
caloulado por 2l métacks residusl,

Sy falie de wilizacidn nasa el momenio hebria representado, en ambos supuestos, la pérdida
de un ingrese aplicedo v caloulade pora la waloracidn del suelo, que adn re s habia
oroducicds en el dessrolls complete del Plan. ¥ ello no por fala de enajenacian en el
mercads, que ho de ser ura circunskancio svaluable ¢ pondermble en lodo actussidn, sirg
porque . no s ulilizd pae el fin peetendids del molojemiznte v tomposo por cussiicnss
deivadas da la pramecidn de lo acluacian, Este coracter a5 oplicable ol drsa de VUSU, =i
bien en su determinacidn es difsrsnle, uss vo s adouiid de se fiular oiginal con esa
caliicacién v el consiguiene aprovechamisrto residencial unilamilior, mas elevads que
cuclguisr modalidzd de vivienda en blogue, libre o de profeccidn como igualmene ocure
con el uao deportiva.

Cabe decir que & o siluacién corfraria, es decir, el incremenio de aprovechamients es
suscepible de miasacidn of olze, o los efectos del arcula 34 asl BDL 2/2008 de 20 d=

junio, no cabria desconocer, sin mas, la sitvacidn contraric,”

Se uiliza, por tanto, la supericie edificable de VUR v VUSL), segin las circunstancics
anteriormants recogidﬂs_ MNa, en medo alguns, de un incremenio. Se trata, odemads, de
un aprovechamiento que ya hobria computado para el célculo de valoracion dal suelo.
Ambas calificacionss formaban parte, como se verd, de los suelos con destino
residencial sagin estd regulado en el articulo 12 de la normativa del Plan Especial,

bl Combic de usos.

No se enfiende, por falle de concrecién el dleance de esto referencia en lo alegacion a
cambio.

Si se acude ol conceplo propio del uso, presente en el articulado del ROTU, como por
ejemplo los ariculos 131.1 o), 139, 140, 141, 1532, 154.4 vy ofros., que se
diferencian an residencicles, industiales, comercinles elc., v es evidente que se mantisne
el uso residencial. No hay diversos usos, par tanto, deniro dal residencial, industrial, etc.,
salvo lo subvariedad o efectos de lo ponderacian en el aprovechamiento medio de la
vivienda de proteccion.

Tompoco se modifica el desting, que ne calificacian, alermative al uso residencial, yo
que se conseraa la referencia o lo zono verde, 5i se pretende afirmar que  hoy uno
voriacién de la calificocion, efectivamente es asi v de ohi la utilizacidn del procedimiento
de la modificacién, pues, en cosc confrario, hubiera sido posible un famile mediante la

Version 1.0- Informe Alegaciones Modificacién Puntual YUR Plan Especial Area Residencial Roces. 6
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elaboracion de un estudio de detalle. De todos modos, la nueva calificacién permite,
como se verd, su ufilizacién como un reclojamiento en los termincs de lo normafiva
wrhanistica general.

la normativa criginaria no era un reclojomiento propiomente diche, sino una calificacion
del planeomienta, cuyo fin habria desaparecido. Fue asi, esto dlime, por causas ajenas
al planeamiento o a la promacidn del mismo. No se pudo cumplic  la funcién
inicialmente prevista, ya que ningdn lilular de antiguas viviendas objeto de demalicién, v
que recibieron la correspondiente indemnizacién, hicieron usa de la misma. Se ofrecia la
posibilidad de construir en el émbito una vivienda unifamilior de omplio supericie. Esa
modalidad, acegido o lo tipologia de wvivienda wunifamiliar VUJA, impedia cualguier
realojamiento propiamente diche, que requiere ofro fipo de viviendas.

los requisitos de este fipo de viviendas estéin recogidas, enfre olras, en la 5T5 de 7 de
junic de 2012, cuando afirma:

"usge, iras anglizar fo ley 3/95, de & do Abil, de Fomenio de lo Viviendia en Fxtremecun,
con Jos modificocionss infroducidos por la ey 111997, de 23 de diciembre de
Fresupuestos Generales de lo Comunidod Autdnomo de Edwemodiea pora 1998, v of
Reqlaments de desamofiz, v Decreto 10000, de 2 as fulio gue conlemploba ines
modalidadas de vivieadas con fo condicidn de viviendas de pralecsiin pobilicn, concluye que
dentra do alizs, fendrdn derscho o o emencién los que en los pordmetos de supedicie
mexime, precic v limike de ingresos no excedan de los esfoblecidos pas los viviendos de
proteceicn ofical pordmeinos que conoumier @ &l oaso exominodo o io wish ds o prusha
prachicada,

No se watabo, por fanto, camo se justificaba en la *Medificacion...”, de un verdadero
deracho de realojamienta en los rminos previstos en el articule 16.1 &) v Disposicion
Adicional undécima del RDL 2,/2008 de 20 de junic. No era asi ya que, entre ofras
cuestiones, como se ha apuntado, no se cumplian las condiciones de las viviendos de
proteccién en lo modalided de calificacién da YUA, como vivienda unifamilior, ajena o
iol destino.

la alemotiva resuliodo de o “Modificacion...”  de vivienda plurifamiliar, permite un
modele edificatorio ulilizable por los viviendos de profeccion. A lales efectos, el
contenido del ariculo respecio ol destine @ vivienda libre paro acagida al precio de
referencio de la WPC, no es un subterfugio pora evitar esto dlima, sino  resullado
desgraciade del mercoda actual de la vivienda, donde las entidades financieros no
facilitan crédites pora esta modalidad v si, o, o menos, en mejor condicidn, en  las
libres, Tiene la particularidod de que su precio no podria superar el correspondiente a la
YRC, Ademds, como es obvio, v si lo siluacién actual sufre una variacidn, nada
impediria que se conshruysse direclamente la ciloda medolidad de vivienda de
proteccitn, lo que no habria sido pesible en la calificacion de VUR.

la calificacién de VUR era una peculiaridad  de lo normativa relacionada con el
“reclojo” en vivienda unifamiliar de los residentes en el dreo que deseaban permanecer
en la misma. Consistia, por tanio, en una calificacion o modalidad normativa y no, en
maode alguna, un verdodero realojamiento o los efecios previstos an el arficula 16.1 &) v

Versién 1.0- Informe Alegaciones Modificacién Puntual VUR Plan Especial Area Residencial Roces. 7
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Disposician Adicional Undécima del RDL 2/2008 de 20 de junio. Asi se justifica
"Modificocion.. "

‘Cobe decir, de todos medos, que en el supuzsto del VUE, no nos encontiomos con un
supuesto de realojamisnto en los rminas propios v coracterisicos del RDL 2/2008 da 20 de
juniz. Par 2l contrario, 52 il de una decisidn o determinacidn dal plarsamisnto, il como se
desarralks y jusifica a continuacian

Asit, el planecmizsnis concrelo, en este caso el plansamiente especial, pusde recanccer como
ura deserminacion elativa o lo zonticacian de carmcler propic v especiiics el reosenlzmienta
de fhulases. Fuste sor complementanio o aralizade dereche de rsalsjomients, pero no es kb
misma. Es, de hecha, una modalidad de la zonficacian son fires espenilicos.

Se hoioro, enlonces, de lo posibiidod de sclucionar, en todo o en pats, los
irdemnizacionas derivadas del precadimienta expropiataria. Ello, mediante el reconocimiento
del reassniamient de onteriones residentss =n o piopiz drea. Incluso - o que s vna cuestidn
coniroverida en el reclojomienlo propio - cuands por sus circunsiorcios especiticas no
hubieran tenido ess derecho o ung viienda de patsccion, en los i8mmiros anisionmenle
expresados, v ln vivienda de destire no eslé acogica a modalidad aljune de vivienda de
proteccion. -

luege, pratendia octuar a mods de dereche de retomo, aungue tcnicamenle no es tal, pues
solo 5= cumpliia 2 condicidn en shioziones previsias en el todo refurdids de la ley de
Arendomientzs Utbancs de 1964, que confarme ol texto del RDL 2/ 2008 de 20 ds junic
hebrian de cormsponde: a aquelles sivaciones donde luer posible el alquiler de viviendas
somalides o algin §ps d= oroleccicn. Hubier sido un recseriomisniz en |z propio dreo.

Se irataria, en definitiva, de uno modslidad de malsjomisnts que no e tcricamanie 1),
siney una variedad v subvariedad  zonificatoria de lo sivisndo unilamilizn, corcrotomerte, la
YUR, acegida o la tpdlegis WUA del aticuln 20 de lo normofiva del plan espacial
todalidad que pemilic el reasenfamisnto =n la zono de lilulares de edificacionss que
desapaission con of desarclls del plarsamientc v ubanizecion del drea, No eron odes s
viviendas, sino exclusivaranle cinco, pues los restontes, de los existentes en lo zoma, s
habrian corservads, yo infegrindsles en nicless ye mediants una sivacian sspeciicn de la
zonificocian, dnicomentz nosibla en aguellos dondz lo permitia el Sisefs v la crdenacian d=l
plan espacial,

Lot pecvlionidad que, de lodos modas, la alsjabe de la noimative concreta del derscho de
renlojamients, tal como esth recogido en la legislacién, ea el hecho de que 2l models
edilicoradio esaba consiitido, come sefiak el aicula 21.5 del plenearisnte especial,
relativa al YUR, en cuanie rerite a ko medalidad de viviendr unifamilizr VUA g una viviensa
unifamilicr de amplia supericis,

Cobe lugor & un ginen adificators, impropio de los vivisndas de proteccién, que por sus
condiciones dificimentz pueden acogese ol models unifamilior, pero schre todo en los
condiciones que recogio el orliculads dal plan especial, concretaments el aficuls 20.

D todos modos, come ya se ha apuatado con anlericrided, kb medelidad de fa calificacion
irraducich en el plan especiol recogio los peliciones concretas v reiterodas de los residantes,
ciye viviendo habio de ser objslo de demalicién. Pretendion y deseaban pemanecer en la
misma dreq, dasdo su arzigo en la zone, Formars pats de la indemnizacidn, que iguslments
incluia, genesalmente; ura imporants supeiicie de terenos.

Este criterio de |o bisgueda de un suelo en el areo pors el redlgjo de las cinco fomilias son
vivienda o damaoler, e una oreacunmsidn conslants de la ABNY. de Fooes, duianle los afing

en la
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2004 v 2005 en ks que se desomolobo 2l planeomisnks, Manilesionds siempra o
Administracién v el beneficiario de la espropiacidn que el diea dispondrio de espacio pag
constrsir by corsnondienies viviendas parg esias familias.

Frulo de tal comaramiss v deserminacion en cuanke a la concrecion del drea previsia porg lo
ubicacién de los vivisndas de malsjamiento, lue el contundente redocteda del articule 21.5,
que recagia b medalidad-de VR, prevista pora sal fin Donde se determinglog, segin el fexke
anferiomente reproducida, ¥ en uno de sus oparodos, qua ... dnicarmente podedan
destinarss a reclojos del secior, De abi que kos susles no ulilizadss o fol fin 52 destinen g
espacio verde de uss y dominie pdllics (B

Es decir, solo esiaba previsto su utilizacion para el “reclojamiento” en los tminos
concrefos estipulados. Mo cabio, odemas, “subterfugio” dlguno de reduccién del
espacio, medionts lo concantracion del aprovechamiento en modalidodes edificatorios
diterentes ni incrementar lo suparficie edificable con otros destines. Ne podia ser asi,
pueslo que la supericie no ufilizado hobio de destinarse a espacio verde de uso v
dominic plklico,

Hay que resaltar y reiterar, cuestion que serd analizada en exlense més adelante, que se
trataba de un destino no de una cdlificacion o zonificacién como zona verde, Era, par
lante, un compromise  pravisible enfonces, de ulilizacién de tode el espacio,
configurado ol efecto, para viviendas a disposician de los cinco familias existentes cuyas
residencios eran objeto de demolicién, Nao era una "ocurrencia” del planeamiente, sino
que respondia a lo que, aparenfemente, era una fusre demanda social v que después v
finalmente no se concretd.

No se configuraba, de fodos modos, como se ha indicads, un verdadero derecho de
realojomiento en los términos previstos en el articulo 16.1 e] y Disposicion Adicional
Undécima del ROL 2/2008 de 20 ds junio de 2008, sine una peculiondod de lo
calificacién. El realojamienta propiomente dicho habria exigido ofras determinaciones,
como iguclmante se decia en el documento de lo "Medificacion. " en el apartodo 3.2
de la Memaria Justificativa:

*le prescripoion relativa a los reolsiomisnto ssid presente en la cotudlidad en el oniculo 16,1

| gal RDL 272008 de 20 de junio, cuands dispone:

“Garznizor & realojamiento de los coupantes legales que se precise desalojar de inmuchles
situados dentrs del drea de la aoluacidn v gue consiihaan su residencia habitual, asi cams el
izlerne cuende tengan derecho a &1, en los termincs estoblecidos en la legishcidn vigente

Sa trataria, segin o rerr'min-:_ﬂn;_:-gig del 1za0 |$g-;‘_:||, de un deber de lo promocidn en los
achaciones de ransformacian, neturalezo que reunia & ploreamisnto especial, dervads de
acluscitn concenada,

Esta determinacisn estabn complsiads paor los Biminos de o disposicign adizions| undécima
del propio RO 22008 de 20 de junic, conferme al siguisnte tenor litersl:

1. En lo sjcouckn de Ins expropiacionss a qus s refiee 8l apadeds segqunda dal orlicul 29,
qus raguisan of dosoloio de las ooupantss tegales de inmushizs que consthyon sy residencio
hetiitue!, da Adminishecicn expremiants o, en v cose, & beneficionic da Iz expropiacin dekands
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& superficie adecunda o sus necesidodes, denmo de oo lwites estableciclos por lo legisiocicn

p protectong,

i 2. Er oy oclicciones aiskados mo expropictoias, os arendaiarios de ko vivierdar demolidas

P tangrin ef derscha de relome regulada en la legislacidn arendaticio, ejercizhle fents al duefia

B e lz nueva eaifizadion, cuolgiders oue sea ésiz. En esics cosos, debend goontzose ef

L alziomients provisional de ks inguilings hoste qus sen posibls af reiomo.”

ol la nommativg se regulaba, con anteriongad, en los egles 17y 37 de lo disposicidn adicienal
S T - > Sl :
g cuarta del 1815 de | 99%. Fusron considerodos consfitucicnales v, por fanto, de competencia
b estaial por la 5TC 61,7199 de 20 de morze. De ahi, su continuazién en la normativa esiotal
- acluglmants viganle.

@ .

Sus cargcterizticos a sfecics de su siskemotizocion, segin ks destos legoles reproducides,
R puadan concislarse sn ios siguiantes:

b

- 1) Mecesidod de garmntizar &l realojamisnta v, en su coso, &l retome. Circunstancia, esia
oy ilima, refacionada con la narmativa arendetaria,

I?.' 2) %2 aplica, a los ocupantss legales, anta propistarios como arrsndatarios, sismpre gue
it consliva su sesidancio habital. Mo cabe aducir, exclusivements, o ildaridad dal inmusble,
. wol qus, en s mismo, =5 insuticiente.

e

oo 3 | obligacién condiste, en las actuaciones sspropiotonia:, coma seda el coso, en porsr a
(")

disposicidn de los psmsonos con derecho o realojo, wviviendos en condicionss de vents o
alailer adecondos o sus necesidngzs. BEs decir, il hecho comaona que saida una entrege
matericl que hobria que ponderar en su valonacisn. Incidina, por tonta 2n 2l cdmputa de o
valomcidn econdmica. Mo significe que ase realojomients debe ser cubiards en s kolalidead
par 2l benalicioris de la expropionian, sing la pussto o disposicion, Bs, de todos modos, un
tema gue ha dade luger a una cierta confusidn.

A) Fliz ho de redlizase, ¢ s cobe enendeds, deniro de los limiles de lo leegyisloacizin
protoctora respocio al nivel de rentas de los fiukaes coneretos. De todos medos, i bien la
narmoliva o lo mendiora, cobida, dade el marcs |rggs| de s origen, | p;_:-;xi?_ﬁh':_fgd de

0 i b &6 i

( aglicacidn de un régimen peculiar. Cussiidn que se escapo al oresente documento.

=

'z ; Sin embargo, si parece mas evidents nue los viviendas debienan mrre.sponder a o|gunﬂ e

&R lzs modalidades 22 las viviendzs de proteccidn, incluidos fas VP, o que menfonidndose an

e r <k . (] 1

an fipologia liore no superazen en precic de venta de aquellss.

s

I'IF " .

C 51 Se fraty, como se ho apuntado, de un derecho ol redlojamiena, no que el mismo

i signifiqus &l alance propiaments de lo indemnizacidn. lvege si se adjudicass en propiedad,

& por gjzmpls, uro viviends seo éslo o= profecoidn o no, su wslorscion se descontaria de la

r!'i' indomnizacidn exgropictora, s esta Olima fuera supetior, pera de o cleanzer la mismo

il habria que abonar 2 expreniade lo dilersncia, Siuacidn que puede ser lrscuents, oungque

€ agui ne sana @ coso, cuande se desolojan a orendaloios v esho: optan por a9 iulzricad,

[y doda que la normativa legal epreducida ro condiciona, en meda alguns la opcidn.

P Se trata, por fonlo, de b puesio o disposicien de viviendas de profecoidn o csimiladss en

d vatlar y aecesibilidod o ese medelo, no gua las mismas hayan de cubidr, necesariomente, tozo

L el menionie d= |z indemnizacicn.”

—

b

Mo cobe estenderse en relocion ol hecho de que la modalidad VUA, como wviviendo
¢ unifamiliar a la que se remitia lo zonificacian YUR en el articulo 21.5 de la normativa, no
i Versidn 1.0 Infarme Alegaciones Modificagidn Puatual VUR Plan Especial Area Residencial Roces, 10
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permite por su superficie construida, repercusion, de suelo, voloracion efc., que sea
susceptible ds desarollar un programa de vivienda de VPC o, como es &l caso, libre,
asimilada a la misma en su valoracién,

El planeamiento justifica o integrocion del modelo  residencial resultante de o
“todificacion. " en el drea circundante en su apartads B 1.1, cuanda afirma:

“lat parceln objets de orderacion presenta ung formo clargada de unos 150 metos de lago
por unas 24 de anche vorigble y une supsdicie ol de 3.757 me. £l modelz de ordsnacian
propuesto divide | parcela original en cuatre subparcelas a slecics de ditererciar los usos
futuras o desarrcilor en ellas: sesidencial, deparlivo, reserva de s piklico v espozios ks
con sus respectivas callicacianes.

5o tratoria, por tanto, de generor un models edificatads que ssuma la condicidn de remcte
urhare como bords edificads de tansicion entre el nicles de la Brafa, formads en sy
totolidad por vivienda unifamiliar gislida en parslas v o edificacion en clua del propic
ambile del Plan Especial da Roces que ya se sitda consclidads en sus bordas Sur v Oeste con
mucha maoyar allura.

ley edificacitn planisada responderia asi o lo necesoriz imegrecidn lemloizl madiante &l
concurso de un waluman conlenids, de escase enfidad v alura [B+2+dfico & bajo cubiera),
dadz b edificabilidad o consumir, con un models que podia comemplar espacios privadss
asociodos a oy viviendas silucdos en plantas inferices en contacto con lo propia parcels v
oiras on alturg, en un formalc que si bien esforic mas présime of e vivienda plurifamiliar,
compartifia slementes pepios de |z vivienda unifemilior como los jardines privaiives sn plarta
baja, dreos ceparivas asociodas, que dispandrion de vr aprovachamisnls indicalive para tal
finglidad de 187 &0 m, qua msule del trasvase de lo vinculada o la supedicie que se
cedoria ol Ayuntamients ds Gijén para su inksgracisn en el sislema vioio dy una pancela
exigianie en VUISL aunque podid sor igualmenie vinculads al espacio residencial hosic agotar
ol méwimo disponible computable de 1,128,853 .m0"

En definitiva:

»  Se conserva el uso residencial, Por tanke, no hay un cambio de uso. la tipologia de
viviendn se adapta ol espacio circundante.

e El régimen de viviendas, plurifamilior, permite igualments el realojamiento an los
terminos derivados de lo nomativa urbanisticn, Lo que no ocurria en la situocién
cnterior.

« 5e mantiene, como se desarnallard mas adelanle, el desting altemativa para zono
verde, case de que no se preven el realsjomiento gue solo de no utilizarse permitiric
al uso residenciol gensral.

<l Complimiento de la framitacion.

En lo alegacién s& hace referencia, sin concretar, en que consiste lo problematica, of
hecho de que se habrion ncuraplido:  “..las tramitacionss  previas  legalmente
establecidos para tales combios.” o ofimado no puede ser més lacénico, pero es
evidente, que dado el momento procedimental en que se produce: el corespondisnte a
lo informacién poablica, habria que entender que la infraccidn se refiere a tramites

antericras.

Versién 1.0- Informs Alegaciones Modificacian Puntual VUR Plan Especial Area Residencial Roces. 11
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MNada de esto ocurre, y para aclorarle se considera  suficiente, como ocurre en gron
parte de los cuestiones anteriores, acudir ol propio documento de lo “Modificacidn...”

cuando afima en el opartado 2.3 de la Memoria justificativa:
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“Lstablecido, salva mejar crileria, que s= fola de una modifivacién simple g2 un plon especidl
derivade de acuseidn concetads ¢ que su-ramifecidn conesponderic ahora, basicomente,
por las sazores cpuntades ol Pincipade de Asuios o froves de la CUSTA,

Ha sida, igualmente, uns cusshidn somesiida o yna ciefa coniroversia, dodas lms numearosos
variantes que pusden sslar presentes. Aqui, kb opcian por o compstencia aulenémico esloria
deiivarda, coms se viene riemonds, de la stuacian del plancamisnto genanal.

Se patio, como se ha andlizodo, de o cierta indstarminacién v folta de concrecién del
aricula 1071 del TROTU, que tanscribio &l erferic de lo legislacion nocional, Remifia, sin
més, o los mismas disposicicnes procedimentalss propins del documenta que alterabxa, Oic
circunsiancin evalugble, era el hechs de eansiderar si se laieha de uno alieracian del plan
Especial o del gereral, con los peculiaidades propias del presente supusste, al fratarse de
alonesamienty derivade de acuacién concerade, qus, despuss, ol plansamiente geneml
habric asumide. Esto lime es indifsrenle arcedimentalmenie v no sstaria olectade por las
circunsiancios peauiarss,

Lo problemdtica estd resuela, basicamenle, coma e he spuntads can anleriondad, en el
aticula 279.3 del ROTU cuands dispane:

*as modificacionss de cualquisrs de fas clsmantos de fos inshumantos de ardenacian arbanistics
52 sujstardn o ke reismas disposicicnes snunciados parg s kamilacicn y aprobacicn ol 1011
TROTL, con kos siguientes solvedadss:

al - las medificociores dsi Fian Genersl ds Chdenocicn re requetien o elabaraciin de un
dacymento de prividades saba que aheren fa clasificacice de suele no wbanizanle 2
urbano o vikbanizable s una superficie superiar o media Aeckind.

Bl las modificagionss de lo ordonosian detslizdt previsks por &l Flon General de Crdanacidin

an suslo urbanizoble sacierzads se afustordn of prossaimistle previsio pora o3 Plores

Frircioles.

lns madificoionss que tengan pan objst alsmr lo zonificasion o el v che los zonas

vardes previstos en el inshumonic o2 ordseocidn de que s Goie. B corobocidn sed

competoncio ds Conegjo e Gobiemna, o propiesio ds ln Consajeris compelzsnk: en

tnettorie e urbanizna ¢ ordenacidn del tomioda, previo infamie favorabls de! Consejo de

Fitocke v, o parir de sy conshiueicn, del Conssjo Consultivo del Frincipad de Ashirios en

bhpgar 22 aguel jor, 101.3 TROITLY.

& las modificacionss de fos insiumentos de plonsamients de desarolio sél rquisren fdmils
ambisnis) cuanos fuess necssacs R la pimers elehoocidn gl ko mrizmmos.

o las modifiracionss de fos Catdlogos rbanislicos sg sujsiadn a s mismas prescripciongs
dispucsios para o modiiiasicn del plonsamiznic of que completen fom. 93 TROTUL®

D b cinfariommente sonecrils, que recogs sfo v otos cuestionas, cabrin ceducir ko siguiente,
a los clectos del greserte procedimiante, en relocion al articule 257 del ROTU, en las
diversos deferminaciones que confisne v no solo las derivadas de o defermincidn ds que
planeamients == medilica:

e Mo proceds, en ninglin coso, o elabomcitn del docimenta de pricridades, puss no se
aroduce la alteracion de slerencio que deleminaric su 2xigancio. Es decir, no so
producs la woriocion da auelo no ubznizoble a vhonizoble o wrbong, sino una
wariacion deniro de esta olima clesficacian, que es lo pressniz, come se hs analizido,
en esle momento, la deleminacion de la misma sedo resultedo de lo ejeeucion
eamplata del plansamisnts especial a lovés del proyects de urbanizacion.

b e i,
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% la modilicacién de Io ordenccion detollada del Plan General, en un dmbito en origen
uibarizalie v no ubonizable, se omita gor ol procedimiente de los planes parciakes,
con moyor motivo S nos encontmmas en los determiraciones especiiicos de wn
ploneomients  especial,  dervado de acluacin conetada, d= loz mismes
coracledsticos.

Cabe chadir, respecio o esta lima cueslisn, que la mencionada seniencic dal TSIA
de 30 de diciembre da 2011, relaliva o atra medilicagian en &l propio plon especial,
recanoce ln cepacidad de variocian de detalle de aste dlimo respecio al plansomisnts
general. luego se tinlzha de lo madilicacian del plon espacial, cunque &l procedimisnic
s al mismao. De ahi lo cpcidn por el procedimisnio aulondmico.

No e trata de une madificacion de zonas verdes ni de catélago. De ahi que no tenga

_que acogense o los delemminacicnes particulonzados. Esto materia, dada su especicl
imparlancia = incidencia en el drea, serd chieto de ondlisis en un oportedo especiiico
del presentz documenic.

Mo proceds dmite ambisntal, dada lo nula incidencia en lo cuestidn v la ne
orocedencin en el sspeciico expedients. Ya s= realizé con ceosion de o emiacisn
el plan Espacinl,

Ne hoy cus desconocer, o eslos efectos, qus &l suele yo habria olconzade la
consideracian de ubano por sjecucién del ploncamiento especial v la presente
madilicanian se regliza una vez culminads la uhbanizacian (...

Hay que indicar que el aicule 257 3 del ROTU, en relacién con el planeamisnic
derivado de achiocion consertada, solo lo exige en supuesias donde el wamite resulte
recesano y agqui no es el case.

En asin siluccion especifica de suelo ubang, en la modalidad de consslidade o qus s
hr hacha referencia con enferioridad, le medificocion no alern, a los efectos previstos en
el aiculs 90.2 apatades 5y 6 o closificacisn de susle desde el no urbenizoble,
pussto que yar tendrian le considerocién de suelo ubano. Disponen asi, los dos apantodos
referenciados del aricula 20 del BOTU, en cuanto g lo deleminacién de aquellss
siticiionss que precisan Cvaluozién de Impacta Ambisnial:

250 [n: madificaciones de Flonss Tomiorolss Espsciolss v ds Planes Generoles oz
Oindenacian que alersn lo casificasicn de seeln ro whanizable a wbano o whanizabl

que no supongan revisidn, salva gus se dols de modificocianss de cscosa enfidad,
enkendionds por boles aquelios que ofeien o dmbites de superificie meecr de una
Fa

neckansa.

.7 los Plones Especialss de ooungian whonisicn concerada y ds evdenacicn sspecial
de dians con desing o viviendas profegidas gus abersn lo clasifizosian de suele ne
whanizable o rbare o Ubonimoble, soho gus se dals de modificacionss de esoos
sniliad, emtendiands por talss agusias gue afecten o dmbitcs de supedicie menoy de uno
heciiren.”

N se incide, como e ha indicads, en ninguns g2 los des supussios de medificazion de
sucla ro uibanizable ri en cuania ol plansamizrio general ni ol espacial. En tods coso, si
se preterdien rehoroer lo siuacian a la odginaria, e ceir, la previo al propio plan
espacial, lo que 86 enfiznds que no se compadsce con el marca nenmalive, no variaria la
siuacidn,

Asi. en exs sonfido, o supsdicie objet de la vorccion seda inferior a una heciden,
que es lo superficie minime que se equiers, incdluse aungue hubiera hakide combio de
clasificozion, aom exigir o evaluscién de impacte ambiertal v squl la superlicie se
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reduce, como ligura en ciros apantodos, @ 3,757 -m: En reclicad v o los solos efectos de
coleular la suma de oprovechamisntos adseriios seria de 4293 mopor la suma la confidad
comespondicnte al YUSL (538 md ¢ bien coda powels conosus edificobilidodes
respectivas que lofalizaron los 1,126,835 ar a reparir.

qualmenie, Jo ssnizncia del T84, a la que se viens haciendo referancia, de 30 de
diciembre de 2011, ha andlizado, =n modificacién previo en 2l mismo plon especial, de
irdudzble mayor incidencio lermitorial, ha dsterminads qus e erd necesaria la aporocidn
d= un nusva Estudio de Impacte Ambiznial, que va donstoba en el documenic originario.

e Tampoco, salve mejor crlerie, procederio la soliviid de informes seciorialss, yo presentes
en &l procadimianto de ramitocion del Plen Especiol. S tola, como e viene reiterands
de ln modificacion de fo narmelive de un espocio especilice de WUR sin incidencia en
competencios secinniaks. Estos, aderas, va se habrion prorunciods respecta ol Flan

Especinl

En definiliva, deberia someterss al procedimionts simole de los planes parciales, tol
come estd regulado en ks aricilos 250 y 257 del ROTLL Es decir, sin elabomzion de
documento de pricidadas, ni kamite ambients! ni necesidad de informes secloricles. Lo
apaiasicn definiva comesponds o la CUOGTA, en los Bminos presentes en el articule
2572 del ROTL, pisvic oprobocion inicial por la misma, informacién piblica vy
audiencia del Avuniamisnto de Gijan.

Se enfiende procedente, salve mejor criterio, el trdmite culondmico. Ello, aunque se Irla ce
de una modificsaién puntual sin imscendencia teritorizl en plansamisnto en orfigan cenvade
de acacién concerods ¥ ge2 o dfecta o determincsiorss del arficuls 280 del TROTU v
que hubizro fasulisde lo epcion municipsl,

Mo obsionte, como b poshilila igualmente la nomaties, el hecho de tratorss de un
Flaneamisnio de ol medalidad, comes modalided de ardenacién inlegral segin el ariculo
477 dal TROTU, lo situosion del planeomisnic general como consecuencio de e ssnlencia
del 1518 de 28 de febroe d= 2013, aconssjo, por razonss de seguidad juidica, esa
meckaliclad autordmica de framilacidn”.

4,1 Configuracion de lo modificocitn.

En principia, =l cleance de la moditicazion no pueds ser, aporeniemente més simple. 52 liaa
de susfituir, en van pomeln de resultoda, de 3.757 m, con uro superlicie edificable toal de
939,25 mr. & ellos hobria que sumar, come s2 ho indicads con antericridod, fos 187,00
totalizarda 1.176,85. m= de superfivie edificable compuiabls médma proveniens del uso
residencial VUSU situads en wna parcela prawims. las callionciones e VUR y WLSLL
vorontes de b wivisndo unifomiliar, se wilizon modianse ofre models, enoests eoso ol
comespondients a lo zona 4 gel Plon General, |edificacion en ciudsd jardin] més o
coirespondieme zona deporlive [DOP| que pediia ser ascciadn o independients.

Mioddlided, b residencial propioments dicha, que ol igual sue la anterior, no supera el
aprovechamisnio mencicnade ni las dos plasks, adicionciments o lo sja, pere que par su
frotamienlo ormuleciinice permite, lo que ontes no resullabo posibls, por o fipologio
adificonoia y sunerizie edilicebla, en cste coso, ol desling o viviendes libres o sverfunlmente

Si prefendiera extenderse &l dleance de lo indicado respecto a la ramitacion previa,
aunque la alegacién no lo cite, a los frémites posteriores y, bdasicamente, a la no
necesidad de realizar la tramilacion especitica de alleracion de zonas verdes, es una
cuestion que también es analizada ampliomente en la propia Memoria Justificativa de la
"Madificacién...”, cuando afirma en el aparado 4:
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con algin régimen de profsccidn, denir de lo diversidad ge modalidedes recogidas o
elecio en lo legiskscién espacilice v en tipologia diferenie a la unitamilior.

Seria, por lanig, wn modelo subsumible claraments en la medificozion simple de plan
aspecial. Fl problemn se plontea ol contemplar la expresion complementaria, incluida en 2l
atticuls 21.5 da le nomnafiva del plan sspacial, mferida a la zonilicacian VUR, dasfineda a
posibilitar ko confiruacién ¢ masentamientz en el drea de los fiukarss de los cinco viviendss
que fusran ahjeta de expropiccion. Se destingoo a los mismas v, ademds, se afadin: *... con
lo paricularidod de que dnicomente podidn desinarse o molojamiontes del sector. De ohi
que los suekss no uilizados o fal fin s destinen & espacio verds de wso v dominia piblico

(EC"

Ma se trobeba, lo cue porece sviderte, lo VUR de ura calilicocién o destinn a 2ona verde,
sino gque aolusha o mode de garantio de que e dersche de ubicocion slectiva en =l dnea,
siguiendic sa reier lo wonica de los reclojomisntos, pero no lodas sus delerminacionas, s2
hokia de cumplr, sin que de hechs pedisran lener oo destino, pues se ovocoba a un
peculior lmlomients de zona verde. Era de hecho, uno afsccion tendentz o justilicar 2l
cumplimiente de los determinocionss del planearisnto v no, puss no gozabo de esa
natzrsleza, un desting allernativa.

Ademds, la redaccian del testa pudiers reconducir o ura duda inlgmpretativa de siones
encantramas en “zona werle” o “espacio libe®, v que emplea unc terminclogia o
deraminacion mixa, como sera lo de “espouio werds” que paicipn de las dos
modalidades. Porece mds propio, por s furcidn y circunstoncics, qus nos enconiremos oo
un espocio bre. No obstante, inciden aqui dos cuesiionss, como se analizoa: el candoter
irtercombickle de los dos destings v la remisidn ol procedimienta cualificads pars fa
varacion de los espocios Fbms, s=gin =l oriculo 24 de lo nommatva del plon sspecial,

En cudlquier cass, actuoba mds como wna audimilocian goenise por el propio
planeamiento, que coma wna zonificacién alemativa. Fruebd da ello, ana el hecho, que Iz
zonificacidn fenia su propico aprovechemients luorefivo, concreiamente 939,25 me, que
alcarzabo en el conjunte def dmbito objete de o ordenazion oon desting residencizl, al cual
hokia que sumar 2l operechomisnts preferante pora of espacio depertive de 187, S0,
procadents de lo parcels caliicads de VUSU o o que s2 viens hacisnda mferencin.

Tade ello on un dreo, como &l conjurto del sueks ubonizebly del plan especial, dends los
zonas verdes v sspocios Tbres propiarants dichos reunion unas proporciones muy supsricrss
a Ine esténdares esablecids ol slecio en el aticulo 177.5 o) del ROTU, qus |o fjabe en 2l
| & por cienta de la supsricie wl,

Aai el conjunto de los espacios libres v zonas verdes del sector del Plorn, Especial de Rocss
aleanzaban une supadicie do 212,927 m Ello epressntaba sobre & ambile ol del susk
equiparado o integrads como wbanizebls, de 801735 me, una proparcién muy supsrior al
minime exigicdo, concrafomente del 26,55% de eso superlicie, Bl sin perjuicio de los
CEPQCinE presentes en oiros clasificacionss,

BT,

[

i S

En iodo cosc. v o pesor de ks ciconstancios anberiormenis. exorescdas, e bords sur del
armbit, ohizlo de le presenta modificacisn, s se desfirg en oorte a espacio libre pdblioo en
paonz a espacio libre privado de wso piblico v, por ello, ha de ser ohjsto de cesidn grotuit of
Ayuniomisnio de Gijon en una supadicie oproximads de 17 nr. Su supenizie supons cog un
lercio da ls paicels onginal v por su ubicocian en &l conjunks del seolor de Rosss podiia
cumplir un imporanie oopel ol garantizar ko continvidad fisicn de los Sinsadios v sspodos
libras v zoras vardes del conjunts,

o o
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4.2 - Andlisis en relacidn @ o evenual incidencia de lo medifisacidn cualificoda.

Bl problema o lo cussidn se presentan, enloncss, cuande, el espacio especilicn, o pesar da
s fusrte demanda inicial para su inclusién en el émbite para facilitar el sasentamiento de los
tiulores de las cinco viviendos objeto de demolician, no lue ulilizade en ningdn caso puss
radie de los alectodas hizo uso de eso opaitn, Es decir, es una determinacian dnioa y propia
del dren de YUR v que noincida, en modo algune, en el sspocio de VUL

Dehide, oor fanks, o gue fodos los tiuleres del drea de WUR optaron por la indemnizacién
sconamics  sin requar la constraccion de la vivierda anilamilior en ka zono, come parte de
by indemnizacian. Es dedr, que no solo no se ooupd parcialments, fa que significoba &
desting del espacio no soupads come espacie verds, segin ferminclogia del ariculs 21.5
de |3 narmativa, sino que no sz ocupd en ohsoluio, Por tants, nadie de los interssadss sjscio
ler psibilided de realojarse 2n &l propio dmbit.,

Habsier side, da hecha, b sitbacion planteada, una alirafiva no propiomente prevista, por !
aricula 21.5 de la nomalive del plancamiento especial, pues o nico que paneee preverse,
coing mucha, 25 que una parts no 52 coppase, PR No que eso sucediera en lo totalidad,

sSignifica ello que el desfing insxorable de ese suslo, no uilizede poro la modalidas de
renlojamicnte prevista por &l plan, habida de sor & de dotodion de sspocio verde en lo
madalidad FC2 Mo se comoodsceria fal hecho con o circunstancia de que, coma se ha
andlizade con anterioridad, se o de un espocic que dispore de su o propio
apovechamienta luemtiva, Tncluido dentre de las gandricos dol plan especial v, por fanks,
hakra contribuide o lo wilorcian deal suelo calculada por el mélods wsidual v s falla de
acupacion lug debids o rmzones gjsnas a bo promozidn y ol beneficiario. Ademas el dasting
aliamativa tendria un cieta punlo de inaefeminacidn. gHabria de ser espaciz lbre o zona
verded, cueslicn daiz que se analizar poskriormenle.

Ma inzidirio tompoco, some igualmenie se he evalucda, en una solucidn allernativa tondents
a paliar un evenual défici de dotaciones de zonas verdes v espocios libres en dreas de
fuores  preswistencias, sing en un espacio que, come & oprecia v oonslala, confiens ung
amplic proporcidn de dotociones en serfido genérico v especialmants de espacios libres o
zoras verdes, Una proporcion que sn el conjunte del sscior asimilabls al susle uibanizabls
dleanzaria la proporcicn respects a la tofalidsd de ke supedicie, del 26,55 por diento.

Fs mds. zos poshble, en toles circurstancios, una eventuol pretension de morlener el
apravechamisnta asignado por el olan v con qus procedimiento?, Bs decir, un wso residencial
can =l misme mimens de plontas v aprovechamients, pero en modalidedes que permizan las
viviendas de proteccién, que no sstalan provistas o gresentes en le colificasion de VUR pora
wiviendas de prolecoion, tol coms exige s disposicion adicional urclécima cdel KDL 2/2008
e PO o junio.

Parece, no ohsianis, qus, como no 52 ha cumplide la findlided ds recssntamiento de los
residentss, por renuncia de loe mismos, es recssoric ocudic o un procedimicnlc ce
medilicorian, que se desomala en la modslidad puntal o simple, con las peculionidadss qus
s sefclonan mas adslarls,

ler dude que surge &5 si diche procedimionio, ol hacer refersrcia &l aticuls 21.5 de la
nommafiva del plan especial a lo calificocian de Fll, come espacic verds pudienn haosr
pEmsar qua nos encomfrariomas, coma alemativa, con una caliticocion integrable Ba acna
varde. la definician dal ariculs, coma se ha desamoliado con anlercrnided, &5 mixa respects
a los zonas verdas v espacic libre. Ella, de lados modos, no impide que extremanda &l rigor
inleprmative, na s2 evolie lo sivocidn, como un desting o zona verde, Dasing, cue ro
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caliticacién propioments dicha, como se viens aralizande, pues lo caliicocion sera o d=

WUE.

Cabe, no obsianle, detamainar, igualments como hipdesis, que el podia ralorse, en
realidad, de un eventual destre o espacio libe poblico, por un enor moterdnl del
plonesmiento.

Da fodos modss, el aiculs 243 de ko mising nomative los equiparania, o eteclos de
modificocidn ol propio. procedimients de voracion de zonos werdes, cuards dispons: "l
evaniyal madificozion de esios sspacios, que se hace axtarsive iguolmente o los espacios
libres, dadas sus circunstoncios, hobio de ocogerse o los deferminaciones sxcepcionales
expreszdas en los arlicules 101.3 del TRISA v, con caracter suplstoria, 50 de | L5774, sin
pefuicio de o imercombiobilidad ente kos vsos v lunciones anteriormeants citadas v de la
limitocdn precisian de limiles que se dervan de la sjscucién de la obra v del mejor fin d2 los
espasios dotacionzles.

s5ignifica tede lo anterior, que la modificacion que s2 pratende debe acogerss al sspecial
procedimisnta de gorantia de lo variozion de lzs zonos verdes presente =n los arfculos 101
el TROTU y 281 del ROTU2 En principio, o sfedos prisizos, dedos loe drunsancias
concurientes expresados o |z largo de este documente paraceda tofalmenie desproparcioneda
y alsjado de la finalidad garaniista real ¥ slectiva que busan, Mo lendria senfide, © asi se
enfiends salvo supsrior criferio, que necssinsen ln aulorizocién, adsmas del Ayuntamisnto y
de la CUCTA, de lo Conesjeria, Conzejo Consulive v Corsejo de Gobiemao. Tatalmente
desproparcionada.

Por ot pars, wilizar ese procedimienis, per lo simale cussisn del cumplimisnts de ura
P P

framitocian, sin ertar =n &l fonda d=l asunte o o incidescia =al de o cueshion, ssho &l

prozedimients por ¢l procedimiente. Mo admitida per les Tribunales, cuondo ss olega un

evenival defecio de dmites innscesarios o sxcesivos v cuondo, ademds, la calificacién =5 la

de WUR, como se viene miterondo. Andlisis, que por su naturaleza no es lsladable ol

oprovechamismts dervoda de VUL

De fodos modos, en urbonisme, v espociclments en los decisionss relacionanias con el
glancomiznio, gran parte de ks deleminasiorss de ordenacian, disefic o estructuns temiicricl
suglen omparorss en lo discrecionalidas, sshvo que ss vulnersn principios clarcs dal marceo
welerencial. Cobe interpretar como tales, por gjempla, o difeseciocion entre modificacidn v
revision cuanco s incide, por sjemplo, en medificociones sustanciales, cumplimisnio de
esldndares ctc. Do todos modos, lo mayor parke de los problsmas se dervan de
circunstancias procedimentsles, rotflicaciones, uflizecidn o no del precedimients sspecifics
elc., aue es lo aliemativa uhilizads pore cusstionor lo calilicacian o decisidn ordenancista
prapiaments dicha.

4.3.- Circunsizncios que se enfiende no suporen b necesidad de la madificosién cualificads,

Cabrio ogui, de todos modos, dadas ks cirurstancios concurentes, justiicar ko no
necesidad  de hacer uso del procedimionte excepcions! de lo modificacién de los zonas
varcdes, de los aicolas 101 del TROTU v 281 ol ROTU, solre lo bose de las siguizniss
consiceraziones, que se desaralan o conlirazicn:

1) Mecesidad de que 'o medificocian comparte una diferente zonificacien o, dentro d2 o
misma un dileenie yse de la zona verde.

El articulo 287,71 del ROTU exige, expresaments, qua lo modificozion compone una difeserts
zenificazidn o uso urbonisfice ds las zonas werdes  de wso v dominic piblico. Cs dedr gue
ha de ser un espacio sonilicads con tal vso. Clle no sxiste en =l espacic sspecifus, sing que
seria un destine ~asi lo deroming &l aricule 21.5 de la nommativa del plon especial-
complementoio, diernativo o de gomniia de b re wilizociin de la seteminecidn crigincria
YUR, que e la dniza colilicasion.
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Sy desconcoimienic, coso de no ulilizazidn del destina inicial, necesitarz, obviaments, de |z
madilicasiang pera de I modificozion simple como s2 viens onalizaonda. Mo, la modificocion
euclificoda, por cugnla no s ot de una madiliossian de eso ealificocion. |ncluso de no
incidhir la problemdtica anelizads hubisna sido evaluable ka uilizocidn de la ciera coparidas
de maodificozion de los sstudios de detalls s2gin el aricula 198 del BSTU. Comobara esia
pasicion el hechn, como se visne reitlerands, de que se ale de un susla que cusnia, v aln
maniizne el corespondients cprovechamiento: Dato gue no se pucde-desconocar,

Mo cobria entender a los efectos del articulz 281,71 del ROTU, que nos encontramos en uneg
2o weide previsla, puss ro es ese 2l aloance del aticule 21.5 del plon especial, que
incluse o danomina espacic bra.

Lo previsién del toxta reglamentors e refiere o las deteminacienes de calilicacidn de zongs
verdes incluidos o inlegradas por el plonecmisnic v que hon de surgir come propic
celificacidn o cumplimentar o coma desarmllo o ejecucian del planeamisnis, Las menciona =l
ROTU, junic o las wa existeniss, es decir, oquellas que cumplen tal funcidn an la actualidad,
En lode ceso, hen de ser zonas verdes de siskena general o keaol, For elle, o seria de
referencia ni pama los espacios "verdes” de hecha, pers no reconocidos on of plancamientz, i
ona bas re presdslos come lales,

21 Capacidad de pracisian y de o cidenacion detallada por los plarss especisles.

Lz oropia siskemética tanio de e legislacién asturiana, come da la nacicoal, incloven diversas
mpreciaciones respecky o kb copacidod de concrscion, incluso voriacién, de los plonss
especiales en cuestionss de detalle en relacion con el plan general, que no menciona
eepcioness al sfecto relaivas a las zonas verdss.

Hebria gque indicor, en primer lger, 2l inlemesante criterio del adiculs 16,1 o} def BOL
272008 de 20 de junia, cuonds dispone ol stecta:

“los aowaciones o rrr:r.sf-.:-rmn:'.ici-n Ufl:){f]l11$|ff_ﬂ \_J;_'H'Tlp.'}.'h:l'rl s=a0n su noturaizza v alconce, los
SigUiE tes debares |EQD|E’5:

o Entregar a ko Administracicn compatents el suelo reservvado pam viclas, espacics libres,
wonc werat y reslanies detciones poblicos incluidos en lo propia acluccion o adscritas a
ella para su obtencidn.

En las actuaciones de datacién, la enfrega del suelo poded ser susivida por atios Tormas de
surnplimisnts dal deber en los casos v condiziones en que asi lo prevec la legislocion sobre
ordenacidn farmitoricl v ubanistica, "

Ee decir, lns darominadas aclueciones de dotocién de dificil engorce en o nemativo
regicnal. A ellzs pudisran asimilarse supuestos coma lo presente modificacidn, donde, o los
slectos del aricuks 14,1 b del RDL 272008 de 20 de junic, la alternativa de opcidn par o
zona werde incrementzrin las dolocionss, deternicante pora que pusdan ser conceptuada
coma tal oo de acivaciones, por el citade orticulo.

Mo obstante, &l apotads reproducids del aricula 161 a) dal ROL 22008 da 20 de junio,
permitz, en los oofuacionss de datacidn, que lo entrega de suclz, incluidas |z zora varda v
los espocios libres, cue menciors expresamente,  puedan s2rsusbtuidas - por oios formas de
cumplimierto del deber, en los tminos que decida b Comenidad  Auntondmica. Falla ese
desanallo nommetive aulandmiog, per sire por expresar un criterio basica de lo legislcisn
necioral.

Pudiera pensarse, que es una determinacién previa, aplicable, de heche, en &l plhnecmicnta
ganeral, en dreas de ciedo nivel de consalidacian, De odes modos, no o imila v servida de
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base paia defender un sitvacidn, como la presems, donds lo calficacian de zons verde o
libre @s complamentaria, no existe lodovia.

Seria ung consideracidn de que, s=gin las circunsiancias, &l plan pudisa opter par inraducis
ot madalidad de viviendas de proteccion sin acogerse a un procedimiznio especial que, el
ariiculn eprodusido, en s opotads concrete, oo merciong en mads algunz. Inciuse se
comptina mejon, =0 el espacic sspeciics, una funcign de dotacian, qus s entisnde servida
de hecho. Ademds, cussficn  imporonls, no s cumpliis dodo que se fraa del espacic
previsio pam la panta de unas edilicocionss residenciales en hilera el ancha minimo ds 3G
metros para que fussen computables como zona verde, ol come determivg 2l anizula 1775
ab del BIU. lusgo, mala funcion de zono werde de un espacio que, en puridsd de
conceptos, no ssia sompukaile como il

51 acudimes a lo legiskcion oukndmicn astuiong exislen eiemplos ilustratives de bz que s
plerlen, tenis en el TROTU como 2n el ROTU, taf como s analize a continuacian,

A, e conforidad con lo dispussto en los oriculos 02 del TROTU v 1981 4l del ROTL,
un estudic de detalle, con capocidod de modificacian segin o legislazidn segioral, pero
obviamente menor que un peplo procese de modificacidn especilico, pueds regjustar, qus
acy suprimic, la distibucion previa de los denominados suelos dokacionales piblizes. Conceplo
qua, conforme al siiculs 1001 d| v &) del menciznads Reglomento, incluys, igualments, las
zonas verdes v os espocios libres. Dispons el atticuls 198, 1 o del ROTU, al eleci:

“El estoblecimienic de los acoesos o vialss interioms de camcir privade, oear ks nueeos
vidles o suslos dotocionales piblices que precise b reodenacidn del welumen crdsnods,
siempre que su cuanfificocidn v los orfeios pars sv esfohblecimizrlo esindemn yo
determinodos en el plarsamiznlo previo v sin que puedan suprimi o reducir bos previstos por
gste, poto s recjustar su distibucidn (ot 702 TROTUL En todo caso, los ocessos o los
dotaciones urbmnfsicas oiblices habsdn de redbizose desde viarios de dominio v wso
piialics.”

En la misma sistemcticn, Fodrig inizrprefn e el anicul: 1845.4 del ROTU, relofva al plu::r:
parciol, &1 cumnls g kb ocopacidad de madificocidn de lo ordenacion defollado def
pleneamiento general. Ello, seqin &l siguienie tenor litersl:

“En sl whanizoble en o que el Pan General de Croenacicn hows establecida las
determinacionss relafvas 0 su odenacice defalloda, 2 Flon Porcicl podid medilicaras o
complatodz: pam se msjom, sin recesidad de modifoor previcmente el Plos Gonesl da
Crdengcidn, sempre que e Ploe Fociol jusliligus expresamente que ko modiicacian de Jas
mizmos fsne por abjele lo mejor solislocidn del interds piblico, el incrementa o o colicad
ambienial d= Jos sspacioe vibonas de wa calsstva o f mefors de s dstociones wrbanisticas
piiblices, sso medionls lo ampliceidn do dstas o de ly copasidad as sericio v funcionalidad da
las o previstos, Lo modificociones e ajusraran ol principio de minimo inkereencian, sin gerjuicio
ahe Ias indemnizacicnes que pracedan,

Se posibilic o copecidon e vareciin de o ardenocide deloliada, gue puede covespondbr o v 0 o
vaics dle dos motives seficledos, sin que dsban concurie, nocesariamente todos para su eventual
ulilizacién, Una de ellos, por sjemglo, serio ko mejor sofisfaccion del inleds pablics, que ra
sz ha de justficar, pues o lo dice 2l aporads, por &l merlkrimients del espacio datarional
aresio,

Disposicién que enlozaria, cloroments, con &l tammients, mspeco o los oouaciones de
dotacisn, del articule 16,1 g del RDL 2/ 2008 de 70 de junia, anteriormente anclizada.

Parm oolarar lal dreonsiarcin, la sisematizacian del ROTU, respecto o o conliguracian de
eryuellzs determinacionss propias de PE0, fGgurs recogida en bos affoulos 1571 v siguienies
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dzl misma. Deniro de esto regulsaidn, &l ariculo 159 s refiee a los sislemas locales, entre
los que il kas zanas verdes. Bl nivel de detalls que comespendedia a los plansamisntos de
siscucidn e raqula en concreto en el articuls 177

Mo hay aue ahidar, 5 ban se preciso su plosmocion en lo necesoria nueva normativa legol
regional, lo eveniual difersncic entre instumantos de ardenocian v de sjscucidn, presenis an
el oriculods del BDL 22008 de 20 de junio v al que parece remifiee o, mds bien,
wsimilersa, si bien con poca claridad, el conjunto del arfizuls 279 del ROTU, currda inglae
una siskematizocion disinte en ambas supugsios, con cislas contradicziones.

Tal circunstoncia, pudiera hoker dodo pie, de odos modes, o una dierenciacion de estos
eutrzmos Mo conduce, sin emborgo, o esta interpretacion, el contenido del orticulo 2581 del
RCTU, que si bisn no lo contadice expresomentz, s parsce pontic de la gersnlizacidn dal
procedimients de loda vordgsidn de zono verde. Lo cual trosleda o la maditicocion
cunlificnds, cuzlguiem que s=a su oigen, incluso, como 32 ho sefalacs, cuands se rolass
de pequefias precisicnes de delallz,

Seria paraddjico que el PEO estableciess ol caroier indicotivo de la zons verds, =l I lo
concrelase, verando su ubicacian v postsriormente se produjese una modilicacian, inclusa
rmuy puntocl, det PP, Lo misma st predisaria, segin los 1&minos testuales del aticuls 281 del
ROTL, la modificocian cudlificada. Ella, o pesar, s= reitero, del aloanse gengico dal articuks
186.4 igualmente del TROTU, respecio o b posibilidad da varacidn de la ordenacian de
detalle.

Habiia que entender, en esa tesifuro v cpanente controediceicn,  que regita el principio de
que & plonsamiznio gensial ha de expreser los crterios de localizacion en welocion a su
uhicarién en lugores corcesios, perc no uno decision linaliga. lusge, uan veriacién por el PP
de ssg kbeolizacion, i o misma figuase va en el plana del plonsamienta general, podria

arogerse al madelo propic del aiculo 18464 del ROTLL ¢in hoser wso de |z modificrrién

cunlificack.

Mer abstane, soreitera, el oiculs 281 del ROTU no hacs ainquan dilsmdiacion al sl
Oz ahi el sdesge v kb oopcidn, por seguridod juridico, de optor par el precedimisnio
cuclificads, aurque s2 hote de precisiores minimes, Luege, por eese, s posible desvnuar
el verdoden alooncs proconists de lo cualifinacian.

5t ko cuestidn se froslada a lo Higuro sspeciica de los planes especicles, ke posibilidad de
worigcion de s detziminaciones concratas del plan general porece mas amplia, pues no =2
incluyen ks circunstancios sing sok lo necesidod de jusilicaion, Asi lo egulan los amioulas
&7 3 del TROTU v 192 in fing del ROTU). Dispone exs diima:

“Las modilicasiones gue nioduEoon respecio de ky ardenazicn defollada wa asiablecida por ol
planconiente genersl o por clror instumenios de ploneomisnts & desorrallo e jusificondgn
adecucdaments an ko remoria del Plas”

lambign cabria inzgrar en &l crilsio relalive a lo rodilicazion de desadiones de tiularidad
piklica sin ninguan refesencio o |z peculiarided de los zonos verdes el aniculo, 28001 del
ROTU, cuands menciona, entre ofos axdremos, la desaleciaciin de un susle pare un desting
piblico:

Ton codonr penerdl, todh combic de o ordenocidn ssishlecids que oumente ol
apravechamienta ficradive priveds e aloin fevena, desmiecls el svels oy v dhsting poblize o
descaliique terenos desiinanos o viviendes sufsfos o algie régimen de prdcecite poblics o
lirsitaciin oel precio devenia o olguilsr, deberd. contampl- s medicos compensotanias precisas
pam gamrtizar i sscupeacion por fa comenided de Jos pleealios que gerers @l combio
wrbandsiiza, sin paruicla ds do dispessic an el apanads siguicnie,
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Los orfizuios meproducidos, relafivos o feciliter la simplificacian del procedimienta marcan un
criterio o espinin en ese senfido, pero no incluyen une ielerencia expresa, respscis d gue no
avaden incidic en lo variocidn de zonos verdss ni lmpoco qus, necesariaments, - debion
nacogerses o su sspedlico prosedimients de variacion presente en 2l orticulo 281 dal RO,
Este dlime no inchwe una excepcion o aclaracicn, sako que ha do hoforss d= un wso o
colificacién, de que su ulilizacién ssa precisa, 1o pudencia, sntonces, debario predaninr,

4 4 - Modalidad de rotomiendo.

Queds palentz, de todos medos, una ciero contradiceian de criterics en < oriculads, enie
la ahista posibilidad de variacicn de la omderacion detallzda del plansamisnio genaial, con
reterencio genérica o los dolacicnes v el mamsnimients de la modificacién coaliticeda de las
zeras verdes, sin ningura ocloracién of efeclo respecte ol origen o carocteristicns de las
mismcs, DeMD qus, como se verd, re se exfands, como procedimiznio de gorentia, o las
sspocia libnes.

Mo aueds ser lo misme, | variacién de un gran émbita de zona varde ds sisema general,
gue =l sugido, por gjemplo d= un plan parcial, que muchas veces habrio oberods la
vhicacion que el plersamients gererl edlendia indicativa, Maxime cvands s Irale de Lna
precision de detalle de s configurscion, que no sclo se producen por la ejecucidn de los
obies.

£s de destocar que, en este cloonce de copacidad de precisidn, se mucve el arficuls 2£.3
edal propio plan sspecial, cuondo indica, come una circunstancia que ne necesitaria de |z
uilizocien  del  procedimients  cudlificads, ke siguisrle:  *osin peruicic de o
intercombichilidad entre los usos v funciones antericments citados v de |z limiada precisicn
de limites que e dedvan de ko cjecucion de la obm v del mejor fin de los espocios
dotacionalzs.” Mo se refiers sxpresamenta a la cusition, pero admite la inleicambiabilidod
de zonas veides, v espacios libres, cueslidn imporanis coma se vend las precisiones cle
limites derivados de Iz ejecusion de las obes:

o kay que alvidor, cuands s2 mansjan concepses coma lo precisién de limikes v 1Ermincs
semsjantes, gue ln evenlual incomporacidn de la porcsla a las zonas vardas v espocios libres,
crxsi actuaria, por su limitado proporcian respecia ol total existents en o achualidad del 24,55
pol ciEnio, como ung mer precikidn s ose compora s 5uparficie e el conjumz de la
ordengcitn.

oy oo doie o destmoor, que el oriculo relerenciode del planeamienie no considerg
madificocidn, ni puntual, Yo eventual intermmbiobilidad ootz zona verds v sspacic libz,
habric que entender, sismpre dentro de los porcentales exigibles pom une v ofro dastine que
determing &l aricula 1774 o) del BOIU. Mo ohsionie, &l propio plen especial, cuestidn que
se analizar, procepiia que los modificaciones de los espacios librss del plon especial s
han de ooger al mismo procedimiente de gananfia de las zonas veides. Es de fodos modos,
unar decisién del plan, era na de o romalive legal o reglamentaria, como s anslizo o
canfinuacisn.

En fodo caso, o recianle sentencie de o Solo de lo Conlencicse cel 784, de fecha 30 de
diciembie de 2011, relativa o una pievio modiicacién efecuade en ol propio dmbie de
Roces, manifiesta la mponante capocidad de modificacian atribuicda a-los planes cspecicles
en cuznlo 52 ieliers a la ordenacion detalloda,

Una de los peculioidades de lo ramilecion wrbanisfics, que s2 viene prdongerdo desde lo
nomaiive sspecilics suigide yaen ol afio 1963 y seuagida, aoalmants, en la tofalidad ds
la legiskacion cutondmica, seria lo exisiencis: de un mite especifico v ‘o ofribuzian de uia
remostencio sspecial poo les modificaciones d= las zoros werdes. Dessrminecidn gue,
inicialments, precisaba, en o legisacisn nacional, del infomme preceptivo v vinculanis cal
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Consejo de Estods y aprobacidn del Conssjo de Ministos. Lo judsprudencia, son slguns
swcepaion punival, hobla edtendids que solo achoba respecte o las modificnciones
puniuales, pere ne en el process global ds la revisian,

Este sislema esld presema, en o asualidad, en la legislosion ostuiona. Se sustiteyen bas
intarvenciones ontes indicodas, deda lo osuncién e la: competencias por el Frincipods de
Asturios, por ko proaia de los érganos equivalentes al elecie, es decir, &l Comssjo Consullive y
sl Consejo de Gobicme. Lo regulacion se eooge en ks oticules 101.3 del TROTU 2753
o del ROTU

Dispone el ariculs 2793 ¢ del RCTL

"l modificacionss que tengan por obiets absrar ke zonificendn o el wo o oz ronas verdes
previsics e 2! inshuments de ordensoidn de gue s o, In cprehacicn send compefenciz ds!
Conssio de Gobierne, o prapussto do o Consejeria competasts an maleria da wwhanizmo v
ordenacian del lewiloric, previo Informe fovoreble oel Consejo de Siodo v, o party de sy
constiucicn, del Conssjo Consultive el Frincipoda de Astwigs an fugor de aquél [, 101.3
TEOTL)

lar shicocia de esta protecdion ha sido v es muy impodante, ircluss en su funcion “disuosoriz”
procedimantal; pero, de uilizese, ha de emplesrs en su verdodero aloancs, sing se quisne
mue s& corwiena en un lamite tormalists, con la intereencidn del méxime drgono consullive
regional, con informe preceptive pievio ol Consejo de Gobisme. Tads ells pora la gue, en
alguncs cases, podrian ser mers regularizacionss de lindesos o una voriacidn propia de
ofras circunstancias, Mo esta presante como ol en las revisionss, cungque sk olima fiers sus
mropias Fmitzcionzs, que en cuanic a los zonas veidss esldn prasentes on el arlicula 277 de
ROTLL

*7. Cnando fo modificasidn compante ung difsrente zonificecion o uso urbonishico de los soncs
verdes da uso ' dominic poblice sonsideranin: come sissms gensal o ool en o croenocids
wilanfshion, existntes o previsas, o ramiocidn s ajusiand G B oispoesta en ssle adloule

2. Lo tramitacicn de esms meaificosiones se giusied of procedimienta erdinorio estoblscidn en bz
movmotivn  ferdioisl v ubonislicn paa codly Ao de instomaeky con fos siguienles
parizularidades:

) Con acosidn de lo elsvoricn del epedients o ke Comisicn de Urbanizma v Crdenacidn
ael Teritaric del Fincioodo de Asunas pors sy dlime pronunciomisnla an e procedimiznio,
érl debord smie informe v, ol ser favorabls, s soliclond aeindismis infomie del Consejo
Consitve del Pringipods de Ashinias. Ea oo oo, debe devolvese ef expediania ol
Ayininmisnic parg que subeans ks deficiencins chsenvados,

Bl Cuongde el informe dal Conseie Consulive sz fovaicbls, of axpodientz de moaificazids
e wleverd ol Consejo de Gobismo pove su opwbacidn, o propeesia de fa Conssjeria
compaiants sn moterdio de ordenacion del feritanis v uhanisme.

3. Com comiorer genem, fn aprsbacidn de fos cambics fequerind qus In supsdicis de zana verde
que e destine 0 ol wio sea suslivida por ol de ondlage supsicie v indionalidod sivoda en
s ertorno prasime o, en sy coso, on el miEma secky, slemore qus o 52 fale da cambios
inchidne s un procodimiznio de revisicn tdol de un Plas General de Crasviacion,

4. Bl plansamiento ganeral o de dosonolis que ordene zonas o poliganas indusivizies que oy
sich aprabeds defisitvamente con datioridod o ke entada en viger de lo ley del Principada de
Ashurins 3H00F de 19 ds abil, de Rigimen del Sisb v Ordénacide Urbanislica, podid ser
modifioods pare odoplor ses provisiones 0 los pomcenfofes de rssenvas de Zonos vordes v
espocics libves poblicos, asf como de equipomienlos para casnlos o sareicios parg el
luncionamicnko e o 2ona o poliponn indushial, esigidncas, on kol case, que I resenv pors
Zongs vergles v espocios Ghres plblico:s no sso idodor ol cinca por clente dz e superficie
argdenoda v que ln corespondisnls @ equipmminlag pOra SRS g servickos comunss aumsnks,
al mancs, an ke supedicie ques disminna lo onfior de monera que las suma de s superk
gue resyle de ambas seo iquol o supernior a Yo previshy isiciaimenis, ©
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Usyvanda o cueslicn ol axirems, como s No gpuniods, wna precision de detalle de wno zong verde,

devivizd, por ajempls, e una concrecion de mites o de la mera efecucion material, conllevaria
este mAmite de seguise una inlerprefocidn rigida. Mo, gendricamerte hoblando, o
eliminacian, en un procesa de rovisién, de las parques de lssbel la Catdlica o San Frandisco,
salve lo daterminado por el oticulo 277 del ROTL, al que se ha hecho referencia con
arterionicdad, pera que ackerda simplemente por compensacién de wpardicie no par
conservacian esiicke. Ln absunds.

El desaricllo sl fratamienta de las modificocionss cualilicadas se pomenadzn, come se ho
sennloda, en el aticulo 281 del propio ROTU, cuands dispone:

Fl articulz reglomentario, reproducida en suinlegridad, pemie steciuar, salve mejor criteriz,
oz siguisntes pracisiones:

19 Hoce mensian exclusivoments a las zonas verdes. De ahi nue ssiodan excluidos del
procedimianto excepcional o cualificods, la waracion de los derominados espacios libres,
fue s2n conceptos diferentas. As aparecen recogidos en los apariados 3]y &f del RTTLL

Mo hay que descorooer que el anteriomente reproducido, o eslos slecios, articuls 24.2 de
s nermelive del plan especiol rscoge expresamenta que la voriocidn de los espacios libres
habria de recondutiise al misme procedimienic de variacidn coalificade de los zonas verdes.
Se Iraka, no cbsante de wna decision del plareamiento, ne dal marco legal v reglomeniorio.
luego hacer hincopié en que el concepio que aplica &l aricule 21.5 del plan espacial, de
mspacio verde, come espocio Fhbre, esloris somstids ol mismo procedimisnto, perc coma
decisian Gnica del plan. Cuestidn manar, que 51 3 considermss zonn vands.

Por tonto, lo woriocicn de esta deferminacion, efotve o los sspocios libres, sedo uno
wariacisn propia del plon v por su naluralezn ao habria de sometene ol procedimisni de
medificacian cualiliceda. A ella hoy que unir e cordsier inlereambinble entre una y ot
modalided que determing, igualments, &l articule citedo:

Ademds, qun cusndo existiese kb duda, en lo redoccidn del aticule 21.5 del plan, = nos
arcontamos, con una u ofna shemaliva, cabria, en lods coso, lo opcidn por 2l espacio fike,
incluser sn hacar uso de procedimienic de variscion algune. Su codeter de eventual sspacic
e, que ao zana verds, ssioriz patenls, coma se ha indicads con anisriordad, por
circunstancia de que el espacio ne complida lo prescripaian, presenle an &l aticulo 1775
del BOTU, de poder inscribir en su inleior un circule da 30 metrss. Por ells, como zona verds
no seria cormpuiable. luege, ourque se denomine zona werds, podiia ser uflizedo come
espazia libe

D= dodos modos, no debe desconorsrs el doble rizsge procedimental. For un lado, que se
considess zona verde v por oo gque s entienda que como espacic libe debe de urlizar 2l
rismio procedimiento.

29 El aticula 281 del ROTU no inchys, ol contanie del 27 del propic Reglamento,
determinocian algura de dilerenciacisn enfre plonsamisnto oz ordenszién v de desamolla.
2oy ello, esordon inclides en lo modificasion cualiicadn, come se ha andlizado con
onterioridad, @nto los vadacionss del plansamiento general come el pardial o ¢l especial.
Siempre, eso i, que so talose de zano verde y no de sspecio libre. De todos modos, 5=
izilera, el plancamisnts especial les reconoss el cordctar de iniercombiobles.

Esta cucsidn conrosia, coma s he analizodo con ontericrided, con la copacidasg de
varincisn en los planes de eiecucidn del detalle recogids, ol slecto, &n &l plan genanal. Esio
circunslancia, oungue, s reifera, no esd prsents en b ordenacidn de o mediticocion d=
zonas werdes, consideradas siricle sereu, no podria desconocerss en b inkerprelocion de
digunas indeterminaciones. Cobs repetir, iguclmente, que en el supussto de oue un
paneamienty concreto de sjecucién determirase que le modificacidn de zonas libres habrio
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d= coogerss o igual procedimisnto; su supresion seria dnicamene variocion ds tol documento
v no clel contenido legal v reglomanlaris,

3| e seficre, de todos modos, @ vaiacidn de zonficacidn o wo relafive 9 zona veide
weonocida por &l plan o peviso por el misme, como siserss locsl o genasal Os
determinacion dirssln v no, sn made alguno, un eventual desiing ceme alernativa subsidioic
de no hocerse uso de lo especifico finalided residencial prevista por el plansamisnio. Lo
modalidad de b zonificseidn no estaria presente en ningune de fas modealidades de las vses
presenlss en el articulz 141.2 del ROTUL

4% Mo se hace estensible, el procedimiznio cuslliceda, a lo revisidn, come yo habia
desancllads v contemploda |z juisprudancin. En todo caso, en la revisian, v asi se ha
marnifestado con anledaridod - de conformidad con lo previste en el aticule 2772 o del
ROTL), daberia sustiuinze el espacic alemds o supimide por obo squivalenle &n cugnlo a
justificacian v compensaciin del sspacio aksrads. '

A pesor de ello, o diferencio de lo medificouion cualficada, no estoria sometido al
procadimienta sxraondinario de l[o mizmo, Esta exclusion se exenderio tarebign o lo
dereminada revisién parcial. Lo dhima se deduce del hecho de gque la regulacién espacifica
no o ninguea exclusidn al ef=cio,

En definitiva, que 5 n el marca nomglive general, con las peculiaridadss del planeamiens
concretn, no es necssain ilizor &l procedimisnts cualificnds del aniculo 281 del ROTU
aram la waniacisn de sspocios libwes, existentas o previstos en forma de calificacidn o uso por
el plansamiznio, no lendria cxplicacian alguno coherente su seslado sin mas, como
pracedimienis esticio y gomnlisio, o un supueslio como &l presenie,

Cabe destocar los siguisntes exlremaos:

= 5e tioto de b detsrinacién por un plan especizl de una cllemativa, de desfine no una
calificacian deriveda del arizule 281 del ROTUL

* Mo cabe, por ol parle, uno verdadera considermcidn como zona verds, doca su
extensidn indsterminadn, o msilas del desoralle concreio de lo sdificacidn, . en una
colificacién prevista v solicilodn, YUK, que, desouds, no se ejecitd, que inclss en s
3|;|:~_er[ic|'g tatall no cumple el ancho minimea r{-:qu;:n'dc par el aricule 1775 & del BT,

* Munen, dados las circunsgioncias, se olonteaba ni recogia propiomente ke ramaliva, que
no se desaricllase ln modalided de edificacian residencial. Sin embangs, no hubs ninguna
solicive ol clecta entrs los afecladas, o quisnes tba destincdo en sxclusivided & sk
residencial. Suelo que, edemds, o diterencia de las dreas de realgjomients de lu disposicion
adicions] undecima del ROL 22008 & desling previsto para las viviendas no em, en mods
alguno, de prosccion en cualauiea do sus modalidodes.

# A lo onterior = une, coma se vone reiterando, que el conjunle del plan especial no
coolecs, & no tods ko conimario, de un défich en relecidn con los zonos verdes o sspocios
lbres v los estndares del plan ne lo preveion como dolacional, sino con su propic
oprovechariznio lerative residencial.

En gefiniiva cusstiones todas ellas, que hosen dificlmente defendible, salve la forma por b
foma, sin més, de un procedimiznio de modificacién cualiicada, por una inlerprelkecidn
limitada del texko #n lener en cuentz los ofms considecionss a las qua se viene hociends
referenia,

D lordos modns, pon eviar cualquisr mequicis formal de lo cuestion, que como = ha
indicods con anterioidad, estd lan presante, v que pudied ocasicaor
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o al Gwe por la Acminisirocidn se optore, pang exiremar la sequiidad jurigico, por hacar
e s da |z modifizacian cualfizads o ;

g B Cose conimrio, ulilizacion, popiaments dichs, por la misma o lo modificocion
£ simple, pefo que, después, uno sventual aciuacidn onte los Tribunales diera come
If:" resuliodo, dodo el cieta nivel de incetidumbre, su anulacidn. se propone una nusva
i reinccicn del aticuls 21,3 del plar sspecial,

k.-

& Redoreién que conseroric o olemclive d2 zono verds, en los mismaos f8mincs, de
i aplicacidn en los supuestos de no cumplice o nueva zanificacidn gue se incliys. sl sario
pe wne modelidzd especifico de la wviviendo libze en aluea . segin b ordencnza aludids
\ anlericmanle con ks srecisiorss popias de eda ubicasién v siussion o allemativaments de
L prosaccion, concreraments la VPC, en edifidio do dos plants més b bajo, dentio del
& aprovechamisnlo maximo ouorizads, hasta la fecha, pom o colificozion VUR v lo qus e
i traslada de la zona VUSLL

- Dieterminacidn gue, en cuaniz a a0 desting, en la madalidad de picteccidn cilada, s adopia
¢ a lo preceploods en o disposicion adicional. undécima del RDL 2/2008 de 20 ds junio, lo
g qua no ocumia con o aomaliva gue se modifion, vo que lo viviendo orevisla e libne,
o Ademas del sspocio coupado por o olanta de o edificocian formarian parte de o misma los
e instalacionas deporiivas o e gue no s les splica opesachamiznlo alguns, va gue el
L proveniente del mels YUSU, que se cederic al Awuntamientc para wiaro- 2 aplicario
i igunlnenie ol espocio mesidencial v ol espacios complementanics vinculados o la
i sdificocion, mas la zong verde propiamsnte dicho que se crea.

f-_- Se propone asignar una prefersncia iniciol, durants un ploze limilads o un mes desde o
it Aprabacidn Definitiva del documents, para el redlojamients en su coso, de posibles
P expropiados procedentes o2 ooz dreas wibanisticos, o que comali-ia los regquisitos dsl mismo
E presentzs on la disposicidn adicional citada v aricula 181 g] dal RDL 2/2008 de 20 de
e junio —que no exigen el realojomientc en el propic sspocio, soln cabs considersr los
L circunstancios de los drecs comerciales & industricles: Después, lo enajenccidn, denko de las
&€ sitcunsloncios de lo modaelidod especilica de viviends, de proleccidn o no, serio oalmente
|"_: likare.

& Solo en el supuesio de ro levaise o cobio la consiruccion v promacian en los condiciones
& contenidas en este documants de Modificacidn o de no desorcllone los modalicndes
& residencioles onfes sefcladas [precic de refersncia de la WPC, etcl|, padia sungir,
o potestativementz. por pore dal Ayuntamicnls, coma yo ocuria en b nomativa que se
"’;_ maditico, la necesidad oltermativa de su destine o la sspecifics modalidad de zonos verdes,
can el akonce indernizolodo ol gue, en s coso, hubiess hgar,

p Er kles cirunstancias, cunleuiea que uese 2l erisrio que semaniudess respectk al slbangs
ot de la redaccidn previa del aticula —curva supresidn se entiende, como se ha analizads con
£ artgioidad, ro incidivia, en mode algume, e modiioocidn de zonos verdess— o
g conservacion el destino complemantario o de garaniia para lo comespondients zano verde,
i won las cirunsiancias predstos en el oticuls 24,3 def plan especial no tendric relocidn
i olguna respecio a su considenscidn como  medificacidn de zonas verdes, dodo que no ss
e modifiza, ol efecta, &l conterida =l arficula en lo que s= refiers a esia cuesidn especifica de
" ulifizacian alkemativa.”

S

Hay que indicar que atn en el supuesto de que nos hubiésemos encontrado en un
supuesto de zono verde o espocio libre, gue no era sl caso, sino un destine
defective v de goronfic, coso de no ejecutorse lo ordenacion prevista, nos

o e

&

¢ moveriamos en un planssmiento, como el Plan Especiol de Roces, que reunia una

& supericie para zonas verdes v espacios libres de 208.093 m” muy superiores a

= los esténdares requeridos por el TROTU v el ROTU v que hubiesen posibililado un

C .
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total de 8.324 viviendos muy superiores a las previstos y ejecutadas. Ello sin
contar &l sistema general odscrito sitvade en posicién colindante.

Es mas, incluse de haberse utilizado como zona verde, no habrfo podido
computarse como tal de confermidad con lo precaptuado en el atticulo 177.5 e
del ROTU respacto a ko necasidad de poder inscribir en su interior un circulo de 3G
mefros de didmelro,

d\ Privaotizocion del suslo

lo "Modificacién...”, al contrario de lo que ofirma la clegacién, no produce ninguna
privatizacion del suelo, ya que en el plansamiento especial era ese su desfino. Asi, su
trofamiento privativo, figura reflejado  en la redaccién originaria del orficulo 12 de la
normariiva del Plan Especial.

Atticulo 12 de la normotiva referide a los “Zonas de Ordenanza”. Se integraba en &l
misma la modalidad "YUR" en el uso residencial v, en concreto dentro del apartade 3 A
del citado ariculo del Plan Especial. Era, en definifiva, una de las variedades de
vivienda vy, en concrete, de la Vivienda Unifamilior [VU). En modo olguno, se
concepluoba en ese arficulado, como de B) “Espacio edificado de actividades™ ni C)
*Espocio piblico ¢ de interés social”. Esta delerminacion es evidente.

Esta fiularidod privativa estd iguclmente presente en lo inscripcién actual de la parcela
en 2l Registro de la Propiedad.

lii.- PROPUESTA.

Se propone, sobre lo base de fodo lo onferiormente expresado y razonado, la
desesfimacién completa de la alegacién.
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En Crieda, a 13 de Septiembre de 2013,
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